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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —-333/21-19417-1

Kotor, 06.10.2023.g.
LOKACIJA 1

Sekretarijat za urbanizam; stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva privrednog drustva COGIMAR DOO Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na lokaciji 1, prema Predlogu parcelacije izradenom od
strane priv.drus. “GEOMET” doo Kotor, koju ¢ine djelovi kat.parc. 450 i 451/1 KO
Sutvara, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | COGIMAR DOO KOTOR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 141 KO Sutvara, utvrdeno je sledece:

- da se kat. parcela 450 KO Sutvara vodi dijelom kao njiva 2.klase u povrsini od 1212
m2,a dijelom kao prirodno neplodno zemljiste u povrsini od 160 m2.

- da se kat.parc. 451/1 KO Sutvara vodi dijelom kao livada 2. klase u povrSini od 798
m2, a dijelom kao prirodno neplodno zemljiste (eksproprijaacija) u povr3ini od 178 m2.
Napomena:

Kat. parcela 451 KO Sutvara je u obuhvatu elaborata eksproprijacije nepokretnosti za
potrebe rekonstrukcije puta M-2 Debeli Brijeg- Tivat- Budva, na nadin $to se dijeli
(cijepa) na kat.parc. 451/1, u povrsini od 976 m2 i na kat.parc. 451/2 u povrsini od 2 m2.
Sastavni dio Urbanisti¢ko- tehni¢kih uslova je izvod iz Elaborata eksproprijacije.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja (N), u odmaku od 1000m+, van cezure.
Namjena predmetne lokacije je: MjeSovita namjena

U okviru naselja moguée je realizovati sliedeée detaljne namjene u skladu sa
investicionom aktivno8¢u korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
ovr§ine sacobraéajne infrastrukture, povrine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
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povrSine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podruéja na
drzavnom zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehni&ki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama
/gradevinskim podrucjima/.

Na povr§inama mjeSovite namjene (MN) dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju stetan uticaj na okolno stambeno
%), kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem

'y

saxjrzaju i formi planskog dokumenta ("Sluzbeni list CG", broj 91/20), kriterijumima
nafjene povrsina, elementima urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.
7.2. .. | Pravila parcelacije

, “f_-.‘\ dmetnu LOKACIJU 1 &ine djelovi kat.parc. 450 i 451/1 KO Sutvara u povrsini od
foe xOHB97 m2, a u skaldu sa Predlogom parcelacije izradenom od strane Geomet doo Kotor,
J7==""koji je sastavni dio ovih Urbanisticko- tehnickih uslova.

Napomena: Lokacija za gradenje uslovljena je Elaboratom eksproprijacije nepokretnosti
radi rekonstrukcije dionice magistralnog puta M-2 dionica Tivat- Jaz. Sastavni dio ovih
UrbanistiCko- tehnickih uslova su Saobracéajno- tehnicki uslovi izdati od strane Uprave za
saobracaj, br. 04-1114/2.

Povrsina lokacije — 1897 m2
Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.4 ( P=758.80 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti , 1i=1.0 (P=1897 m2)
Maksimaina spratnost: P+2

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliine, oblika
[ povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i velicina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

0) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiékih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.
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Koordinate lokacije:

N é oPagfja

LOKACIJA 1
tacka U H

1|6562436.70 4692265.07
2|6562437.12 4692263.47
3|6562437.56 4692262.78
416562413.51 4692248.17
0|6562404.01 4692242.67
6
7
8
9

6562393.81 4692236.56
6562383.90 4692251.25
6562366.54 4692277.01
6562382.50 4692290.19
10| 6562415.02 4692276.19
11|6562417.53 4692274.69
12|65662423.03 4692273.19

Uslovi parcelacije i preparceiacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:
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1. kada urbanisti€ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§éenje

parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu

i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),

dnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vr3i se spajanje i preoblikovanje

katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih

parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

vim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od

50m2, a za dvojne objekte 600m2.

pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,

noraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

L83 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
4/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u

kladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim

dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti¢kih

parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom

parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog Clana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj
04/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donos$enja plana
generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajudi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanjen za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemijista.

Shodno €l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnitka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GLO),
koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, ¢ine¢i na taj nadin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moZe graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numeri€kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
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PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne
gradevinske linifjie na 3m od ivice
/ 7""@4 , jedinice gradevinskog zemljista —
s == """ lokacije. Do ivice parcela moZe se

PREDNJA gradevinska Enra je definisana
u ocnosu na POSTOJE susjedne objekle

AR / graditit samo uz  saglasnost
/ susjeda.Prednja gradevinska linjja se
[ e 1/ utvrduie u skladu sa susjednim
postojecim objektima
Swe ukoliko ih ima. Ukoliko nema
Y == postojecih susjednih objekata prednja
gradevinska linija
je 3m udaliena od linije jedinice
gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska [inija (Gl 0)
) predstavija liniju do k0]e je moguce
Pradltl podzemne djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od
.gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj
7 Jpovrini moze se naéi na regulacionoj liniji (|l| u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod
...~ infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povrdine (ulice, frgovi, parkovske povrsine....),
spajajuéi lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom duelu (boéne i
zadnje grad. linije) mogu se postavijati do ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti
stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica parcele.
Shodno Saobraéajno- tehnickim uslovima, neophodno je ispostovati sledeée
parametre:
- Regulaciona linija (linija koja dijeli javhu povrSinu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene) i to granica predmetnih parcela (LINIJA EKSPROPRIJACIJE)
- Gradevinska linija prema drzavhom magistralnom putu — definisati je na
minimum 10 m od regulacione linije (linije eksproprijacije) iz razloga sto planskim
dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi bulevar.

Sastavni dio ovih UT uslova ¢ine Saobracajno- tehnicki uslovi Uprave za saobraéaj br. 04
1114/2.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOST!I TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih
istraZzivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruc¢jima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
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bilo da je rije o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, beZ
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnhovu sadrzaja "Privremene
: seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni X stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim Tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podruéjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava o€ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

reventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na sto ve¢em medusobnom
Jhastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
ezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
Biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
3 Lo¥pdnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spolinom
hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG“ br. 26/10 i 48/15).
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne | pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim
projektim zadatkom.

4

9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje © davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i cbnova postojece vegetacije) postojedih zelenih povrsina.

‘ Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:
= zelene povrine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo okol
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene powrSine ogranitenog koridéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
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Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim djelovima naselja, posebno u djelovima koji su obuhvaéeni uslovima zastite,
treba saCuvati fradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske strukture, ali
na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezerviSe i za otvorene i javne
ovrsine.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

1.

‘
=

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/|-05-779/2023-3 od 12.09.2023.godine, kojim je utvrdeno da nije!
potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na
kulturmu bastinu (HIA).

redmetna lokacija se nalazi u zoni “autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa
¢uvanom originalnom parcelacijom “ za koju vaze MJERE | (Smjernice i mjere zastite]
za Grbalj, Kavad, Mirac).

Mjere I - autentitne ruralne cjeline 1 obradiva fman)
saj ofuvanom originalnom pc} acifom a

Mijere [ - zana fzuzetnth privodnth vrfjednost

Mjere III - prirodni pejza¥
Mjere IV - Savremena urbanizaclja ruralnth ¢jelina

Mjere V - Privredno uslu¥na zona
Mjere VI - Majdan! za eksploataciju kamens

Mjere VII - Moguénost novogradnji

Mijere | - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
parcelacijom

~ OCuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OcGuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvoriéta, vrtova i sl.)
- OcCuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuujudi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.

- OcCuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrSine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti | odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.
- Obnova i revitalizacija ruralnih cielina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentaciie, a za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vr$i¢e se na osnovu konzervatorskih
uslova.
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Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arhecloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zaétiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
_|Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
“ismanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“S\. list CG" broj 48/13 i 44/15).

N\\

" 13 |.USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

~ «Ng/parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
aksimalna spratnost pomo¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 SAOBRACAJA

Podrucje zabranjene/strogo ogranicenje gradnje (neophodna saglasnost ,,Agencije
za civilno vazduhoplovstvo CG* na tehni¢ku dokumentaciju za sve objekte koji se
planiraju graditi u ovoj zoni).

15. [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kako su u planskom dokumentu na predmetnoj lokaciji evidentirane vodne povrsine- rijeke]
i bujiéni tokovi, neophodno je urediti odvodenje atmosferskih voda tako da ne bi doslo do
plavijenja okolnog terena.

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

IMoguc':a je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZzeé¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno)
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadieznog organa.

17.2.Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
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17.3.Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobracajnce- kat. parc. 1006/1 KO Sutvara,
evidentirana kao “javni put”, prema prepisu LN br. 99 KO Sutvara.

Sastavni dio ovih UT uslova ¢ine Saobraéajno- tehni€ki uslovi Uprave za saobraéaj br. 04-
1114/2.

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 48/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

i gradnja drugih objekata (“Sl. list CG" br. 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG" br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“S. list CG br. 52/14)

TREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN]CKIH INZENJERSKO-

y EOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
I'VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

__ " |Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolodkim istraZivanjima
. wws ("SI list RCG” br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
= istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih geologkih
JdstraZivanja.

i

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele LOKACIJA 1
djelovi kat parc. 450 i 45111 KO
Sutvara- MN

Povrsina urbanistiCke parcele povrsina lokacije 1897 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP)  [1897 m2

Maksimalna spratnost objekata  P+2

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu
biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji
se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moze imati vise podrumskih
etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehnike prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povriina ne ulazi u
obradun BRGP-a.

- Prizemlie (P) je prva etaza sa visihom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj.
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
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prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza
| tehniCke prostorije one ne ulaze u obratun BRGPA
a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrsna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovija ne moZe biti ve¢a od 1.40 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
sprata poklapaju.

Zavrsna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazateljj gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znali da se moze
koristiti i Ps.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garazZe i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZze- garaze i tehnicke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaZze na mjestu
prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne mote
biti ve€¢a od najveée dozvoljene visine propisane u
metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko A
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaZznost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje
se iste na visinama s medusobnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne|
smatraju pojedinacnim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duzinagabarita objekata na
24m za prednju fasadu koja ¢&ini proelje objekta.
Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani
sa prizemnom etaZzom iznosi 8 m. Navedenu
pauzupo mogucénoSéu koristiti za sadnju visokog
zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza
drugog) na jednoj urbanistickojparceli iznosi 8 m,
duzina objekta nije definisana, ali ne smije da
ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze
biti formirana na visini najviSe 1,0 miznad kote
prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz
objekat trebaju biti rjeSenitako da se prilikom
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uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ilisavladavenju visinskih razlika
terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to
zahtijevaju terenski usiovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom
- od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do
2,0m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim
zelenilom u minimalno 80% povrSine izmaknute
kaskade. Na strmim terenima &iji je nagib veci od
35° u podrugju uze zone UNESCO zabranjena je
gradnja.

- ..\ Zeleni prodarl- visoke zefenllo

Maksimalna visinska kota objekta [Za objekte sa kosim krovom, maksimalna visina
objekta 13.5m, visina do vijenaca 11.5m.

Za objekte sa ravnim krovom, maksimalna vising
objekta je 12m.

(Mjerenje se vrsi od najniZe kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta)

Podrucje zabranjene/strogo ograni¢enje gradnje
(neophodna saglasnost ,Agencife za civilno
vazduhoplovstvo CG* na tehnicku dokumentaciju za
sve objekte koji se planiraju graditi u ovoj zoni).
Parametri za parkiranje odnosno [Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
garaziranje vozila parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5§pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima |
sa posebnim potrebama (u skladu sa vazec¢im

Pravilnikom).
Smjernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
materijalizaciju, posebno u strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu
odnosu na ambijentalna osnovnih parametara forme i principa organizovanja
L-:vojstva podrucja fiziCke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata treba voditi racuna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala |
vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija  objekata treba da postuje
. ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
P autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
7 Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisSu
ambijentalne kvalitete planiranog podruéja.
f imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se|
/ utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
ukiapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralng
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne  arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporu¢ene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

3 Bl B B & & 3 B §
preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrsine fasade obijekta.

won 30% [xsade mom B obicTeNo pHEDGnIM LEenom

1013

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasciS¢avanje |
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;
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- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, proZet razlicitim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiénost podrucja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima,
zhog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne
uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moZe se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuéi dio parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveéa | vedu pokrivenost krova zelenim
povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepeng
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata)
i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske  |PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
efikasnosti odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredeno] mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni
dokument je Direktiva 0 energetskim
karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave
EU treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose]
na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu
energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade,
kao i za postojeée zgrade Cije je renoviranje u toku.
Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena
u maju 2010. g., pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%|
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri éemu treba
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oditi raduna o ambijentalnim | pejzaznim
karakteristikama okruzenja buduéih  objekata.
Odrzivoj potrodnji energije treba dati priorite
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve|
egmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao
konomi¢an i brz nacin za povecanje sigurnosti
nabdijevanja energijom | za smanjenje emisijg
asova staklene baste odgovornih za klimatske)
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time |
astite zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za
istemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih
grada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite
novih objekata. Prosjeéne stare kuce godi§nje trose]
00-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mzi
manje. Energijom koja se danas potrosi u prosjeénoj
kuci, moZemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili
- 10 pasivnih kuéa.
U najvedoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore
nergije — suncevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno
reba naglasiti potencijal koris¢enja energije
irektnog sunéevog zragenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
ereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u
bzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
raCuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliky
krutenja kako se ne bi narudila autentidnost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu
istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koriscenje
unceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo
vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zracenja
Za poboljSanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo zracenje
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée
nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elje za proizvodnju elektriéne
energije.

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raéuna o:
- Orijentaciji objekta, pri ¢éemu staklene povrsine

treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na

14 od 16






sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se|
ograni¢e toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncevih
zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se vrsi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije |
podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju
prador toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden
za postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost,
izloZzenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriscenje sunéeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih  sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima1
gdje je njihova primjena uobiajena i opravdana, a
za znacajniju proizvodnju elektricne energije pomodu
ovih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solamim plocicama umjesto da se
na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plocice mogu imati i elemente za grijanje
poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladiStenje energije.

o V
| a i
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Mehanicka otpornost solarnih plogica je veomg
velika, dokazano je da su prillkom mehanickog
udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke, gline,
drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne
ekonomske ucinke, manju potrebu za uvozom
elektriEne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektriéne energije, a kao jedna od klju¢nih prednosti

SMOOTH
GLASS TILE,
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s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je Cinjenica da je to ekoloSki prihvatljiva
energija, u Cilem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu.
S obzirom na to da je ideja da se visak proizvedene
energije skladisti za koriS¢enje po potrebi, na taj
nadin bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecéu

efikasnost.

- ““iTEHNICKIH USLOVA:

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi. '
22 OBRAPIVACI URBANISTIEKO-
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h
/ Danicg Pefi %@ﬁ% p.grad.

SAMOSTALNA SAVJETNICAI

Jelena Wié, dipl.prav.

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: “h -ARKA
Jelena,:angvic’: dipl.ing.pejz.arh.
. \ - 7 \ ™ .
s M.P. potpis ovh{ejog sluzbenog lica
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25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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LEGENDA
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

[:] 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO QGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACMU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

[: 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCGA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU)

L__j 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MMS.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CILIA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.S.L.

D‘L PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA GBJEKTE SA VISINOM DO 511 MM.SL.
ZA OBJEKTE PREKQ 51.1 M M.S.L.. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIU
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Kotnr, Dobrata, Jadransha 38
tel Max. 032/334-783

muob.  (165/820-874
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PRIJEDLDE PARCELACIJE
kat.pare. 450 i 451/1 K g Sufvara,
Opstina Kotor

DATHM:
Kotor,

Maj 2023.g.




CRNA GORA

GEOMET D.0.0.
Geodetski biro Kotor

[+]
Podruéna jedinica : ...J{otor

Priblizna razmjera 1: 1000
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Prijediog parcelacije
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"COGIMAR" DOO KOTOR 1/1

443 'e)

453

=
=

A sl
Wy

Prema prijedlogu parcelacije

LOKACIJA 1 ukupne povriine P=1897 m?,
a Cine je:

-dio kat.parc. 450 u povrsini P=1014 m?
-dio kat.parc. 451/1 u povrsini P=883 m?

LOKACIJA Il ukupne povrsine P=2726 m?Z,
a ¢ine je:

~dio kat.parc. 450 u povrgini P=358 m?

~dio kat.parc. 451/1 u povrSini P=93 m?
-kat.parc. 452 u povrsini P=2275 m?

Napomena: izvrseno Je izravnanje povrsina u
skladu sa podacima iz LN

Spisak prijava 201....god.

Splsak promfena 201.....god.

Koordinate detalinih tagaka

Br. tac.

Y X

1

6562366.539 | 4692277.010

2

6562383.903 | 4692251.249

3

6562393.808 | 4692236.556
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Adresa: IV Proleterske br. 19,
81000 Podgorica, Crna Gora

Crna Gora
Uprava za saobraéaj tel: +382 20 655 052
A fax: +382 20 655 359
04-111412

Podgorica, 09.02.2023.godine

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

PREDMET: COGIMAR doo - katastarske parcele br.447, 448, 451, 452 i 450 KO Sutvara

Uprava za saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu opétine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje br.03-333/22-19417 od 30.01 .2023.godine za potrebe investitora COGIMAR doo, zavedenog u Upravi za
saobracaj br. 04-1114/1 od 01.02.2023.godine radi propisivanja sacbraéajno - tehnickih uslova (dostavijanje linije
eksproprijacije sa koordinatama, regutacionu i gradevinsku linije) za lokaciju koju &ini katastarske parcele br.447, 448,
451, 452 1 450 KO Sutvara, sa shono &lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list* br.64/17, 44/18,
S 18, 11119, 82/20 1 86/22) i élana 18 Zakona o putevima (Sl List CG" br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedede;

Saobracajno - tehnicke uslove

1. Opsti saobradajno - tehnidki uslovi
Uprava za saobrataj izvr3ila je uvid u Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije dionice magistralnog puta
M-1 i utvdila da je Elaboratom eksproprijaciie nepokretnosti obuhvagene i parcele br.447, 448, 451, 452 | 450 KO
Sutvara,

- Regulaciona finija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina drugih namjena) i to je linija
Eksproprijacije.

- Gradevinska linifa (gradevinska linija predstavija linfju na,ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta) i ista moze da se planira na minimum 10m od regulacione linije iz razloga $to
planskim dokumentom nije definisana gradevinska linifa uz buduéi bulevar.
Da bi se u buduénosti mogli odraditi neophodni sadrZaji (trotar, biciklistitka staza, servisna saobraajnica i si.} neophodno

je saCuvati definisani prostor.
U prilogu akta dostavljamo lzvod iz Elaborata eksproprijacije sa koordinatama.

2, Posebni saobraéajno - tehni¢ki uslovi
Bududi da se predmetna parcela naslanja na magistraini put M-1 dionica Tivat - Budva koja je predmet rekonstrukcije
prikljucak predmetne lokacije definisan je projektom i isti je sa lokalne sacbracajnice, neophodno je se aktivnosti po pitanju
saobracajne infrastrukture uraditi u skladu sa revidovanim giavnim projektom rekonstrukcije.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R=1 000/500(250)
definisali regulacionu liniju prema magistralnom putu ( iz Elaborata eksproprijacije) kao i definisanu gradevinsku linjju.
Projektnu dokumentaciju ~ Glavni projekat - faza saobracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vazeéim
propisima i standardima sa izvjestajem o izvr$enoj tehnickoj kontroli {izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za sacbrataj radi
izdavanja saobraéajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radoji_cg_ Poleksit, dipl.ing.grad.
ﬂ\)/d/oﬂ Cit et
Marko Spahi¢, graditeh.
¢
DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi
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lzvod iz elaborata eksproprijacije za potrebe rekonstrukcije puta M-2 Debeli Brijeg — Tivat —
Budva.

Katastarske parcele 447, 448 i 451 KO Sutvara, Opitina Kotor u obuhatu su elaborata eksproprijacije
na natin 3to se kp 447 dijeli na kp 447/1 u povriini od 958 m2 i 447/2 u povrSini od 164 m2;

Kp 448 dijeli na kp 448/1 v povrsini od 52 m2 i 448/2 u povrsini od 24 m2;

Kp 451 dijeli na kp 451/1 u povrsini od 976 m2 i 451/2 u povriini od 2 m2;

Parcele 450 i 452 se ne ekspropriji$u.
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Skica kp 447, 448, 451, 452 1 450 KO Sutvara




Spisak koordinata linije eksproprijacije
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, t Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vy - 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zadtitu kulturnih dobara tel: +382 32 302 572

Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Br: 05-168/2023-3 12,089, 2023. godine

Postovani,

Pgstupajuci po VaSem zahtjevu, br, 03—333/21—1__5!51_17_—_2_ od 10.08.2023. godine, dostavljen
4.08.2023. godine i zaveden pod brojem 05-168/2023-1, za davanje migljenja o potrebi sprovodenja
postupka izrade pojedinatne procjene uticaja izgradnje objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju
gine djelovi kat.parc. 450 i 451/1 KO Sutvara — lokacija 1 prema Predlogu parcelacije dostavijenom uz
zahtjev, prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu bastinu, Uprava za zadtitu kulturnih dobara,
konstatuje sljedece;

s Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem juinom dijelu katastarske opitine Sutvara i
predstavlja integralni dio za3ticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

¢ Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
djelovima kat.parc. 450 i 451/1 KO Sutvara povriine 1 897 m2, planiran je indeks zauzetosti
0.4 iindeks izgradenosti 1.0.

* Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrudju opstine Kotor prepoznat dijelom kao autenticne ruraine cjeline i dijelom koo
obradiva imanja (ebradiva imanja, udoline, vrtace).

© Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedee mjere: mjere | — autentitne ruroine cjeline i obradiva imanja sa
ocuvanom originalnom parcelacijom '

MIERE | ~ AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIIOM

- Obnovu autentitnih rurainih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijoma zastite ili
konzervatorskim uslovima

- Oluvati prostornu matricu postofecih rurainih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruraine cjeline sa ansomblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originaini elementi uredenja dvorista, vrtova i sl. )

- Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narufavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje is;dnjskih objekato vrsiti po principu cjelovite obnove ukljuéujuci i vrijedne
efemente enterifera, koristeci tradicionalne materijole i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povr$ine, ukljucujuci polia, udoline i terasasta
imanja kao kijune elemente autentiénog rurainog ambijenta.
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- Otuvati naslijedenu matricu poljoprivrednin parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionaine tehnike i materijale

- Obnoviti | odrZavati maslinjake sa nasfijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

- U autenticnim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i pogu$éavanje,
koje ce se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitektury i to prvenstveno
u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijalg. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen ohjekata.

- Obnova i revitalizacijo ruralnih cjelina moZe se vriti uz prethodno izdate konzervatorske
“smfernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne

¥

' izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih
usiova.,

t

ajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
jekta mjeSovite namjene na lokaciji koju tine djelovi kat.parc. 4501 451/1 KO Sutvara, prema PUP-
u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju opitine
Kator uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zaititi Prirodnog i kulturno ~ istorijskog podrutja Kotora je propisano da
je u okviru Podrudja Kotora i zasticene okoline, organ nadleZan za izdavanje urbanisticko-tehnickih

"uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, dufan da prije izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova,

odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisti¢ki projekat, organu
uprave nadleZnom za zastitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinagne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS
smjernicama za izradu Procjene uticaja na baitinu za mjesta Svjetske kultu!'ne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu &lana 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kuiturno -

istorijskog podruéja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinane procjene uticaja
izgradnje objekta mje3ovite namjene na lokaciji koju Cine djelovi kat.parc. 450 i 451/1 KO Sutvara,
prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavijanja navedenih

Konzervatorskih uslova.

Obradile:
Maja Radulovic, arhitekta

Jelena Vidovi¢, etnolog-antropolog
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Broj:UP/1-05-779/2023-3
Datum: 12.09.2023. godine

Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizany’ stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/21-19417-1 od 10.08.2023. godine, dostavljenog
14.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-779/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta mjedovite namjene na lokaciji koju ¢ine djelovi kat.parc. 450 i 451/1 KO Sutvara
— lokacija 1 prema Predlogu parcelacije dostavljenom uz zahtjev, prema PUP-u Opitine Kotor,
saglasno &lanu 102 stav 2 i €. 101 stav 2 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €. 18 &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {,SL.list Crne Gore”

S\ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RIESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjesovite namjene na Jokaciji koju éine djelovi
kat.parc. 450 i 451/1 KO Sutvara, prema PUP-u Op3tine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa natelima zastite kulturne bastine,
kroz studijski pristup na osnovu proucavanja zatecenih vrijednosti predmetnog prostora,
ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzainih vrijednosti
autentitnih ruralnih cjelina u okviru zaiti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog
podruéja Kotora. Navedeni studijski pristup potrébno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronolodke analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane na
uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice postojedih
autentiénih rurainih cjelina u okviru zatticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog

podrucja Kotora;
3. Proporcije i medusobne odnose volumena, riedenje krova, odnose puno - prazno na

fasadama objekata, planirati PO uzoru na tradicionalnu arhitekturu (elemente
interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora biti zasnovano na prethodno sprovedenim
proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji (postavljanje
kamenih obloga preko betonskih i/ili zidova ozidanih savremenim materijalima), ve¢
autenti¢nim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrina obrada
fasade ili fasada maiterisana malterom koji sadrii mljevenu opeku i sli¢ne obrade).







5. U za_v,_r§noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova, koji se uklapaju
‘ u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture;

6. Radi unapfedenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje
rijeSiti u skiadu sa tradicionalnim na&inom uz maksimalno oCuvanje terena i zatefene
autohtone vegetacije. Na slobodnim povriinama predmetne parcele planirati formiranje
koncentracija zelenila u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj

lokaciji.

.Sadraj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blifem sadrzaju

“;Qonzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {"Sl.list Crne

re" br. 61/18).

pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu

saglasnost Upravi za zatitu kulturnih dobara.
Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava

gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji

objekata.

Obrazloienje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje |
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/21-19417-1 od 10.08.2023. godine, dostavijenog
14.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-779/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju €ine djelovi kat.parc. 450 i 451/1 KO Sutvara
— lokacija 1 prema Predlogu parcelacije dostavljenom uz zahtjev, prema PUP-u Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem juznom dijelu katastarske opstine Sutvara i predstavlja
integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
djelovima kat.parc. 450 i 451/1 KO Sutvara povrSine 1 897 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4 i
indeks izgradenosti 1.0.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju
opstine Kotor prepoznat dijelom kao autenticne ruraine cjeline i dijelom kao obradiva imanja

fobradiva imanja, udoline, vrtade).
Shodno Studiji za3tite kulturnih dobara na podru€ju opitine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere | — autenticne ruraine cjeline i obradiva imanja sa o&uvanom

originalnom parcelacijom

)




MUERE | — AUTENTICNE RURALNE CIELINE | OBRADIVA IMANIA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIIOM

= Obnovu autenticnih rurainih ¢elina vrsiti v skladu sq edgovarajucim studijama zastite ifi
konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih ¢jelina i puteva koji ih povezuju

- OCuvati, obnoviti i revitalizovati autentitne ruraine cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne 2grade, originaini elementi uredenja dvorista, vrtova i
st}

- Za rurgine cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjefovite obnove ukljuCujudi i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate,

- Oluvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i terasasta
imarija kao kiju¢ne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Oluvati’ naslijedenu matricy poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medoma koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odriavati maslinjake sa naslijedenim tradicionainim graditeljskim elementima
{ogradnim subozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i s.).

- U autentiénim rurainim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i poguscavanje,
koje ce se planirati na osnovy studifo kulturne bostine ili konzervotorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu  arhitektury i to
prvenstvenc u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostoro | primjene tradicionainih
tehnika i materijala. Posebno Je vaZno postovati noslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija rurainih cjelina moze se vriiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, o za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vriice se no osnovu konzervatorskih

uslova,
Uzimajudi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
objekta na lokaciji koju ¢ine djelovi kat.parc. 450 i 45171 KO Sutvara, prema PUP-u Opitine Kotor,
mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju op3tine Kotor uz

postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih usiova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
Cini integralni dio zadticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na
Listu svjetske bajtine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi. .

Sadréaj Konzervatorskog projekta je preciziran Praviinikom o blizem sadriaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {*SLlist Crne Gore” br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
(Clan 122 Zakona o zaititi kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu {¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zaétitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih

dobara.
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Shodno izloZenom, rijeeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture |
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekta

Jelena Vidovi¢, etnolog-antropolog
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
- Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 55-6\%% Kotor: &0 .40 a'fj

Na osnovu priloZenih urbanistitke — tehni¢kih uslova broj: 0303-333/21-19417-1 od 06.10.2023.
godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5385 od 12.10.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije
izgradnju novog objekta, na lokaciji 1, prema Predlogu parcelacije izradenom od strane priv.drus.
EOMET" doo Kotor, koju &ine djelovi kat. parc. 450 i 451/1 KO Sutvara, u obuhvatu PUP-a Opitine Kotor

PRO.IEKTNO -TEHNIEKI USLOVI

-y . i

vobovep . - 0 T T - .

1. Snabdijevanje vodom ovog podruc;a u Z|mskom perlodu je sa izvorista- S|m|s a u ljetnjem petiodu se

snabduevanje vréi iz reglonalnog vodovoda Pritisak na, mjestu prikljuenja iznosi cca 2.5 bara.

Mjesto prikljutenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u prilogu.

3. U javnom vodovednom sistemu na ovom podrudju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje pozara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mreza
ifili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije. odgovoran’ za kvalitet vode-u- mternom rezervoaru Rezervoar | uredaj za
povecanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.” . e i
U toku je priprema prOJekt;-J"s-t_a_vIJanja u funkciju rezervoara ‘Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzecu za mformacuu da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom sluéaju neée biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavnl vodom]er sa dva ventila smjeSten u sahtu
ili zidnom ormaricu. Vodom]ernl Saht odnosno zidni ormari¢' mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje pnkljucm vod pre]an sa Javne na predmetnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
preénika 600mm, za lako. saobracajno opterecenje zbog toga ovaj §aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i mternlh vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precmka od DN50, (2") i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan né smije-biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima vise: stambenlh i/ili. poslovnih Jedlmca za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupadnom mjestu’ (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mre?a
{hidrantska, sprinkler), za nju predvidjefi poseban vodomijer u $ahtu sa glavnim vodomjerom, osim .
ako sanitarni i protivpoZarni vodomjeri nijesu istih dimenzija. U tom slucaju dovoljan je jedan
zajednicki vodomjer.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomijernog 3ahta na granici parcele | taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

o
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

- poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kator@t-com.me web: vodovodkotor.com
N Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB:; 02013312 PDV: 92/31-00535-5

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.

10. Radove na priklju¢enju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée.

KANALIZACIA

. Na ovom podruiju za sada ne postoji moguénost prikljutenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeavati individualno. Tom prilkom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka Jama ili bio; preustac moraju |zbac1t| iz upotrebe prilikom prikljutenja na
javni kanalizacioni sistem pa mstalacue pnlagodltlrtako da-se prikljuenje moZe izvesti 3to

jednostavnije kada kanahzacmm 5|stem bude |zgradeﬁ' re .
12. Kanalizacioni sistem \Kotora graden” Je kao separatnl sistem;~¥to znati da su sistemi fekalne i
atmosferske kanallzacue potpuno odvo;enl i da je zabranjeno komblnovano prlkljucenje izmedu njih.
13. Ukoliko se u objektu predwdaju garaze se\ms: restoranl pracne i drug| prostorl koji ispustaju vode
sa sadrzajemt ulja, mastl benzmg i sllcno‘za sIu’caJ buduceg pr:kljucenja na p]amranljavnl kanalizacioni

't r“ -

sistem, predwdjetl ugradnju separatora mastl g H ) i ‘~\ e
fl T R . {s._ L] Il' ' ,’:' ,', - ! N ,_"'- .
OPSTE' P TR g i e IR RO

L
14. Ukoliko se-na parcell nalaze msta[acue vodovoda i kanahzacue tFo3kovi ndhOVOg |zm]estan_|a padaju

LI

na teret mvestltora Prolekat-tzmjestanja ie potrebno dostawtl ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka |zvodenja radova s "', = Pt Fe - ez ,‘ '

e LI ) ..3'».\'

15. Zastitna ,zona dlstnbutlvnog CjEVOVOda Je smne po 2m sa obje strane m Jereno od ose qevovoda To

znati da s€. mkakw Objektl mtt gradevmskl fadov: ne smuu |zvod|t| unutar zastltmh zona. U slucaju

16. Ukoliko prlkijucm CJevovod preIazn preko sus;edne parcele'obaveza mvestltora/vlasmka objekta je

pribavljanje OVJerene saglasnostl,vlasnlka te parcele QL Ch - )
17. Projektno tehnicki uslovi vaze‘12 mJESECIPd dana tz‘(‘iavanja |st|h L
/ K —‘\"‘-u. e T e ™

Napomena: Pored navedenih tehmcig:h uslova'da bi objekat mogao biti pnk{,rucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradewnska dozvofa/pruava gmdnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu. Ry A e
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InZenjer za mapiranje i
iuriranje GIS-a

DOSTAVUENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prost
- Arhivi

, Opstine Kotor







. Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kator tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove | saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2464 Kotor, 16.10.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
02707, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/186,
00217, 080/17, 084/18) 1 €&l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave
(#SG3yzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuci po zahtjevu
. "‘_\\Se etarijata za urbanizam, stanovanje [ uredjenje prostora u ime Cogimar DOO Kotor za

dnju objekta na kat par 450 i 451 K.O.Sutvara,donosi:
RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 450 i 451 K.O. Sutvara koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2464 od 13.10.2023. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 450 i 451 K.O. Sutvara sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.

Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 0303-333/21-19417-1 od 06.10 .2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rueseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaé¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raCun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: QyLAsc C)SLUZBENOIJCE

/ﬁ NVESTITORU
2 Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor ] tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/[ Br: 1606-341/23-2465 Kotor, 17.10.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG", broj 95/20), a rijeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

- ., stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

WN =

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji 1, prema Predlogu parcelacije
izgradenom od strane priv. drus. ,GEOMET" doo Kotor, koju €ine djelovi kat. parc. 450,
451/1 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice niZzeg ranga,;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnaosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSatkog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pmy);
- Proizvodnija (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm),
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm),

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetnji,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrzaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu sacbracéajnicu {graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocdetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linile prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2465 od 13.10.2023. godine
kojim se frazi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji 1, prema Predlogu parcelacije
izgradenom od strane priv. drus. , GEOMET" doo Kotor, koju ¢ine djelovi kat. parc. 450,
451/1 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/21-19417-1 od
06.10.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjeenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Op$tine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

] KO
Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




3 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/21-19417-2

Kotor, 06.10.2023.g.
LOKACIJA 2

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva privrednog drustva COGIMAR DOO Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novogq objekta na lokaciji 2, prema Predlogu parcelacije izradenom od
strane priv.drus. “GEOMET” doo Kotor, koju Cine djelovi kat.parc. 450, 451/1 i 452
KO Sutvara, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor ("Sl.list CG” —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | COGIMAR DOO KOTOR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 141 KO Sutvara, utvrdeno je sledece:

- da se kat. parcela 450 KO Sutvara vodi dijelom kao njiva 2.klase u povrsini od 1212
m2,a dijelom kao prirodno neplodno zemljiste u povrsini od 160 m2.

- da se kat.parc. 451/1 KO Sutvara vodi dijelom kao livada 2. klase u povrsini od 798
m2, a dijelom kao prirodno neplodno zemljiste (eksproprijaacija) u povrsini od 178 m2;

- da se kat.parc. 452 KO Sutvara dijelom vodi kao voénjak 2. klase u povrsini od 2095
m2, a dijelom kao prirodno neplodno zemljiSte u povrsini od 180 m2.

Napomena:

Kat. parcela 451 KO Sutvara je u obuhvatu elaborata eksproprijacije nepokretnosti za
potrebe rekonstrukcije puta M-2 Debeli Brijeg- Tivat- Budva, na nacin $to se dijeli
{cijepa) na kat.parc. 451/1, u povrsini od 976 m2 i na kat.parc. 451/2 u povrsini od 2 m2.
Sastavni dio UrbanistiCko- tehnickih uslova je izvod iz Elaborata eksproprijacije.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja {(N), u odmaku cd 1000m+, van cezure.
Namjena predmetne lokacije je: MjeSovita namjena
U okviru naselja moguce je realizovati sljedece detaljine namjene u skladu sa

investicionom aktivno$éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
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objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzaZzno uredenje naselja,
povrsine saobradajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrSine za potrebe odbrane, odnosno moguée je planirati koncesiona podruéja na
drzavnom zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/gradevinskim podruéjimal.

a povrSinama mjeSovite namiene (MN) dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
ministrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju $tetan uticaj na okolno stambeno

.tkvo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
y§gdrzaju i formi planskog dokumenta ("Sluzbeni list CG", broj 91/20), kriterijumima

oy §F : : : A i ) e . :
«e,,,\/‘,n‘ mjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.
- E g u .
Xk 6297 Pravila parcelacije
N : P

Predmetnu LOKACIJU 2 Cine djelovi kat.parc. 450, 451/1 i 452 KO Sutvara u povrsini od
2526 m2, a u skaldu sa Predlogom parcelacije izradenom od strane Geomet doo Kotor,
koji je sastavni dio ovih Urbanisticko- tehnickih uslova.

Napomena: Lokacija za gradenje uslovljena je Elaboratom eksproprijacije nepokretnosti
radi rekonstrukcije dionice magistralnog puta M-2 dionica Tivat- Jaz. Sastavni dio ovih
UrbanistiCko- tehnickih uslova su Saobracajno- tehnicki uslovi izdati od strane Uprave za
isaobracaj, br. 04-1114/2.

Povrsina lokacije — 2526 m2

Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.4 ( P=1010.40 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti, li=1.0 (P=2526 m2)
Maksimaina spratnost: P+2

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliCine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veliCina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobrac¢ajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.
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Koordinate lokacije:

g

Pog,ya

LLOXKALCLIA 2

U F
6562350.98 4692268.69
16562321.08 4692248.03
6562348.02 4692212.68
6562353.02 4692210.68
6562389.01 4692233.68
6562393.81 4692236.56
6562383.90 4692251.25
6562366.54 4692277.01
6562359.49 4692271.19
6562356.49 4692270.69

tack

sh)

O O oo N O b WKN =

—

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1, kada urbanistiCka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
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ySpajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,

22 . ~144/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

= 7]

Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
parcele j objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
ko se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
atastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.
Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
vim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.

oraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,

“Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima | smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrSini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog clana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 1119, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donosenja plana
generaine regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehni€ke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovijeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GLO),
koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €inedi na taj naéin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora
biti prikazana graficki sa numeriCkim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
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PUP Kotora utvrduje zadnju i boénej
gradevinske linijjle na 3m od ivice

S f 7 _ jedinice gradevinskog zemljiSta —

lokacije. Do ivice parcela moze se

A S— N/ graditit samo uz  saglasnost
; /4 susjeda.Prednja gradevinska linija se
P /2

uP2 i y

utvrduje u skladu sa susjednim

PREDNUJA gradevinska linfia je definisana
u odnosu na POSTOJECE susjedne objekte

postojecim objektima

oLt SV ukoliko ih ima. Ukoliko nema
Y et re-d7 postojecih susjednih objekata prednja
', ,-‘9?""""""'-"",-'"-,:/ gradevinska linija
L/ L je 3m udaliena od linije jedinice
e i gradevinskog zemljista.
A'/_Wl __________ _//

Podzemna gradevinska linija (Gl 0)

‘ predstavija linijlu do Kkoje je moguce

graditi podzemne djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vec¢u povrsinu od

" jgabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj

‘lpovrdini moZe se nadi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu€ajevima prolaziti ispod

infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povrsSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),

spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boCne i

zadnje grad. linije) mogu se postavijati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti

stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogudée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,

odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama |

balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima

za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,

kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnijih ivica parcele.

Shodno Saobracajno- tehnickim uslovima, neophodno je ispostovati sledece

parametre:

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namijenjenih za
druge namjene) i to granica predmetnih parcela (LINIJA EKSPROPRIJACIJE)
- Gradevinska linifja prema drzavnom magistralnom putu — definisati je na

minimum 10 m od regulacione linije (linije eksproprijacije) iz razloga Sto planskim
dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi bulevar.

Sastavni dio ovih UT uslova ¢ine Sacobracéajno- tehnicki uslovi Uprave za saobracaj br. 04
1114/2.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe prorac¢una koristiti podatke HidrometeorolosSkog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbo
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukciie,
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-jPreventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na sto ve¢em medusobnom

-+ lbiti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,

bilo da je rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickom Koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privriemene
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmiCkog intenziteta, Ova karta je osnovha prateéa podloga vaZzeéim Tehnigkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, sto je priblifno ekvivalentno povrathnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara

rastojanju kako bi se sprijeCilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati |
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju

dnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
ehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“ br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

9 [ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 |
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rjesenje ¢ davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekia/objekta na Zivotnu sredinu.

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima |
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija | obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnhovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom koridéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko,
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

» zelene povrSine ograniCenog koriSéenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i s.).
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Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenjal
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim djelovima naselja, posebno u djelovima koji su obuhvacéeni uslovima zastite,
treba sacuvati tradiocionaine kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljske strukture, ali
na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezerviSe i za otvorene i javne
povrsine.

11

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

kulturnu bastinu (HIA).

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara br.UP/|-05-778/2023-3 od 12.09.2023.godine, kojim je utvrdeno da nije
potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa
ocuvanom originalnom parcelacijom " za koju vaze MJERE I (Smjernice i mjere zastite
za Grbalj, Kavac, Mirac).

XMJERE - LEGENDA

SIS

L

Mjere I - autenti¥ne ruralne cjeline { ocbradiva imanja
sa ofuvanom originalnom parcelacijom

S
< ‘Qzé@ésg ‘&“s Mjere II - zona fnuzetmih prirodnth vrijednostl
kS

e\

Mjere III - prirodnd pejzaZ
@ ‘ﬁ\l‘%‘/’ Mjere IV - Savremena urbanizaclja ruralnth cjellna

o < S

Mjere ¥ - Privredno uslu¥na gona
Mfere V1 - Majdani za eksploataclju kamena

Mjere VII - Moguénost novogradnj{

Mjere I - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom originalnom
parcelacijom

- Oduvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koiji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentine ruralne cjeline sa ansamblima tradicionaine
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrSine, ukljucujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao kljune elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrSing
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

-~ Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, Kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinaéne;
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vri¢e se na osnovu konzervatorskih
uslova.
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Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheocloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integrainog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosliedno sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora a takode u skiadu
sa dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

. smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

[Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upofrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

A

13 ] ()ISLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

M aksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaZa,

a parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.

lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Podrucje zabranjenel/strogo ograni¢enje gradnje (neophodna saglasnost ,,Agencije
za civilno vazduhoplovstvo CG“ na tehnicku dokumentaciju za sve objekte koji se
planiraju graditi u ovoj zoni).

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kako su u planskom dokumentu na predmetnoj lokaciji evidentirane vodne povrsine- rijeke
i bujiéni tokovi, neophodno je urediti odvodenje atmosferskih voda tako da ne bi doslo do
plavljenja okolnog terena.

16.MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elekiroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
praviinikom o tehni€kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sl.list SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleZznog organa.

17.2.Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
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17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobraéajnce- kat. parc. 1006/1 KO Sutvara,
evidentirana kao “javni put’, prema prepisu LN br. 99 KO Sutvara.

Ustanovljena je i stvarna sluzbenost prolaza- parvo prolaza pjeSaka i motornim vozilima
kao teret na kat.parc. 451/1 i 450 KO Sutvara u korist poviasnog dobra kat.parc. 452 KO
Sutvara, u ciliju nesmetanog prilaza i povezivanja kat.parc. 452 Ko Sutvara javnom
putu.(Ugovor o zasnivanju stvarne sluzbenosti prolaza/ UZZ 748/2023)

Sastavni dio ovih UT uslova ¢ine Saobracajno- tehnicki uslovi Uprave za saobraéaj br. 04-
1114/2.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

S
] -
auq st

&

138 s
te &) \
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
adnja drugih objekata (“S\. list CG” br. 33/14)

avilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
reme( “Sl list CG” br 59/15, 39/16)
-Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl. list CG br. 52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK]H INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnic¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele LOKACIJA 2
djelovi kat parc. 450, 451/1 i 452 KO
Sutvara- MN
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2526 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0
Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) 12526 m2

Maksimalna spratnost objekata P+2
Vertikalni gabarit se defini§e | za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu
biti podrum.

Podrum {Po} je u potpunosti ukopani dio objekta &iji
se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih
etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoc¢ne
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prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u
obraéun BRGP-a.

- Prizemlie (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, {j.
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza
i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemija i
potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa od 1.40 m
na mjestu gdje se gradevinska linijja potkrovija i
sprata poklapaju.

ZavrSna etaZza moze biti i PovuCena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znadi da se moze
koristiti i Ps.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih  kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehniCke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnicke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu
prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne mote
biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u
metrima i definisane ovim planom i urbanistic¢ko -
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje
se iste na visinama s medusocbnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duzinagabarita objekata ng
24m za prednju fasadu koja ¢ini proCelie objekta.
Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani
sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu
pauzupo mogucénodéu koristiti za sadnju visokog
zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza
drugog) na jednoj urbanistiCkojparceli iznosi 8 m,
duzina objekta nije definisana, ali ne smije da
ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
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promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze
biti formirana na visini najvise 1,0 miznad Kkote
prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz
objekat trebaju biti rjeSenitako da se prilikom
uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ilisavladavenju visinskih razlika
terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimnho, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom
od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do
2.0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim
zelenilom u minimalno 80% povrSine izmaknute
kaskade. Na strmim terenima &iji je nagib veci od
356° u podrugju uze zone UNESCO zabranjena je
gradnja.

Zeleni prodori- viscko zelenito

a
T,
{EZE #nﬁ mar2Am :nam_/

Jadransko more

Maksimalna visinska kota objekta

Za objekte sa kosim krovom, maksimalna visina
objekta 13.5m, visina do vijenaca 11.5m.
7a objekte sa ravnim krovom, maksimalna visina

objekta je 12m.
(Mjerenje se vrii od najniZe kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do

maksimalne kote objekta)

Podruéje zabranjene/strogo ograniCenje gradnje
(neophodna saglasnost ,Agencije za civilno
vazduhoplovstvo CG" na tehnic¢ku dokumentaciju za
sve objekte koji se planiraju graditi u ovoj zoni).

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem  Kkorisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
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Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno
143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima
sa posebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im
Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba wvoditi raduna o
jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija  objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrugja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raéuna o meduscbnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za proc¢elje (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

1513

3 8 8 B & & Bl B E
preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno
30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

madl 30% fasade mora bo obiod eno pIroansm kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasdéiScavanje |

nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
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skladu sa datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
cdgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
painju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, 9
obzirom da treba da predstavija jedinstven |
prepoznatljiv prostor, proZet razli€itim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
dozivljaju ekskluzivhog primorskog mijesta, svojom
reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima,
zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne
uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuci dio parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

L gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nagin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveéa | vecu pokrivenost krova zelenim
povrSsinama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata
i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske  PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
efikasnosti odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta  inteligentnih  zgrada  (upravijanje
potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podrucju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljucni
dokument je Direktiva o} energetskim |
karakteristikama |
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema Kkojoj sve drzave |
EU treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose
na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogleduy
energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade,
kao i za postojeée zgrade Cije je renoviranje u toku.
Nova verzija Direktive {(010/31/EU EPBD), usvojena
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u maju 2010. g., pojatava

nergetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
nergije, pri cemu treba

oditi ratuna o ambijentalnim | pejzaZnim
karakteristkama okruZenja buduéih objekata.
Odrzivoj potrosSnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve|
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
konomi€an i brz nafin za povecanje sigurnosti
nabdijevanja energijom i za smanjenje emisijg
asova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
astite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za
istemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih
grada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite
novih objekata. Prosjeéne stare kuée godignje trode
00-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/mzi
manje. Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj
uéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili
- 10 pasivnih kuca.

U najvedoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore
nergije — suncevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnoviljivi izvori energije, posebno,
reba naglasiti potencijal koriséenja energije
irektnog suncéevog zracenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi
ereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajucéi u
bzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
krutenja kako se ne bi narudila autentiCnost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutrasnjin i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu
istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju koriséenje
unceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori} i za
proizvodniju elektricne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo
aznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog zracenja
a poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo zracenje
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece
nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
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fotonaponske celije za proizvodnju elektricne
energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi ra¢una o:
- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreéavaju prodor sunéevih
zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se wvrSi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
nodize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spre€avaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
L Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden
za postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;

L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

L Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih  sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobicajena i opravdana, a
za znacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu
ovih sistema, potrebno je wuraditi prethodnu
syeobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara. Koristiti "daylight” sisteme koji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim plocicama umjesto da se
na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plocice mogu imati i elemente za grijanje
poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladistenje energije.
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Mehanitka otpornost solarnih plodica je veoma
elika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline,

drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije,
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opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasnhe
ekonomske uc¢inke, manju potrebu za uvozom
elektricne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti
s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u dijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu.

S obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladidti za koriSéenje po potrebi, na taj
nadin bi se moglo uticati na rastereéenjg
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu

. A efikasnost.
6l
21 2 TAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
U _spise preameta

e Slipgbekciji i arhivi.
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25 PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom i
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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LEGENDA

OBALNi ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
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I:I 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENGIJE
NA TEHNIEKU DOKUMENTACHIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

I:} 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUGA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA {NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIILY

l:] 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA ORJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA ClJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.T M M,S.L.

|:|4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51,1 MM.S.L
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: Y17-106-291 8771
Datum: 09.12,2001,
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Katastarska opititna: SUTVARA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3
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eodetska- arhitekinnski hirg
Kotor, Dobrota, Jadransha 38
tel /fax, 032/334-783
mab.  (65/820-879
mail:  geamet.ko@gmail.com
Ziro racun: 535-1239)-57
PIB: 02885078

PRIJEDLOG PARCELACIJE
kat.pare. 450 i 451/1 K. Sutvara,
Opstina Kotap

DATEM:
Kotor,

Maj 2023.g.
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CRNA GORA

GEOMET D.0.0O,
Geodetski biro Kotor

=}
Podruéna jedinica:..Kotor =~~~
KAT. OPSTINA: .......... Sutvara
Opstina:.....u...............] KOO e

SKICA PREMJERA br.

Tax. zapisnika:sveska ....

Veza sa ranijom skicom premjera:br./god. .............

Prijediog parcelacije

kat. parc.450 | 451/1

"COGIMAR” DOO KOTOR 1/1

443

453

A
[

Al M

Aly
Lo
S

Prema prijedlogu parceiacije

LOKACIJA I ukupne povrsine P=1897 m?,
a ¢ine je:

~dio kat.parc. 450 u povrsini P=1014 m?
-dio kat.parc. 451/1 y povrsini P=883 m?

LOKACIJA I ukupne bovrSine P=2726 m?,
a cine je:

~dio kat.parc. 450 u povr3ini P=358 m?

-dio kat.parc. 451/1 u povréini P=93 m?
~kat.parc. 452 u povrsini P=2275 m?

Napomena: 1zvrseno je izravnanje povrsina u
skladu sa podacima iz LN

ipisak prijava 201....god.
ipleak promjena 201....god,

w7 ) {L;”‘

Koordinate detaljnih ta¢aka

Br. tac. Y

X

1 6562366.539 | 4692277.010

2 6562383.903 | 4692251 249

3 6562393.808 4692236.556

o
ANICEN
oo* t"”c{;\\._,_

.,,!*
Snimlo dana.........., x

N L,

Geometar...............

Pregledao dana.... \\© FR—
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' Adresa: [V Proleterske br, 19,
Crna Gora 81000 Podgorica, Crna Gora

Upravazasaobraéaj tel: +382 20 655 052
fax: +382 20 655 359

Broj:04-1114/2
Podgorica, 09.02.2023.godine

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje

PREDMET: COGIMAR doo - katastarske parcele br.447, 448, 451, 452 i 450 KO Sutvara

rava za sacbrataj, rjeSavajuti po zahtjevu opitine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno
niranje br.03-333/22-19417 od 30.01.2023.godine za potrebe Investitora COGIMAR doo, zavedenog u Upravi za
obradaj br. 04-1114/1 od 01 .02.2023 godine radi propisivanja saobracajno - tehnikih uslova (dostavijanje linije

g e Vg ksproprijacije sa koordinatama, regulacionu i gradevinsku linije) za lokaciju koju €ini katastarske parcele br.447, 448,

\\f. ) Yy Q

Y

-~

451, 452 1 450 KO Sutvara, sa shono &lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,SL.list* br.64/17, 44/18,
63/18, 11119, 82/20 1 86/22) i &lana 18 Zakona o putevima (Sl.List CG* br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedete;

Saobracajno - tehnicke uslove

1. Opésti saobraéajno - tehnicki uslovi

Uprava za saobrataj izvrsila je uvid u Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije dionice magistralnog puta
M-1 iutvdila da je Elaboratom eksproprijacije nepokretnosti obuhvatene i parcele br.447, 448, 451, 452 i 450 KO
Sutvara.

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina drugih namjena) i to je linija
Eksproprijacije.

Gradevinska linija (gradevinska linfja predstavlja liniju na,ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moZe da se planira najistureniji dio objekta) I ista moze da se planira na minimum 10m od regulacione linije iz razloga $to
planskim dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi butevar.
Da bi se u buduénosti mogli odraditi neophodni sadrZaji (trotar, biciklisticka staza, servisna saobratajnica i si.) neophodno
je satuvati definisani prostor.
U prilogu akta dostavijamo |zvod iz Elaborata eksproprifacije sa koordinatama.

2, Posebni saobraéajno - tehnigki usiovi
Buduti da se predmetna parcela naslanja na magistraini put M-1 dionica Tivat - Buclva koja je predmet rekonstrukcije
prikljuéak predmetne lokacije definisan je projektom i isti je sa lokalne saobracajnice, neophodno je se aktivnosti po pitanju
saobracajne infrastrukture uraditi u skladu sa revidovanin glavnim projektom rekonstrukcije.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno Je izvréiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R=1 000/500(250)
definisati regulacionu liniju prema magistralnom putu ( iz Etaborata eksproprijaciie) kao i definisanu gradevinsku liniju.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobrataja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vazeéim
propisima i standardima sa izvje&tajem o izvrsenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobrataj radi
izdavanja sacbraéajne saglasnosti.

OBRADILL:
Radojit_:a_ Poleksi¢, dipl.ing.grad.

f ,//071 Qé el
Marko Spahié, grad‘teh.
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-Naslovu x2
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lzvod iz elaborata eksproprijacije za potrebe rekonstrukeije puta M-2 Debeli Brijeg — Tivat —
Budva.

Katastarske parcele 447, 448 1 451 KO Sutvara, Opstina Kotor u obuhatu su elaborata eksproprijacije
na nactin 5to se kp 447 dijeli na kp 447/1 u povriini od 958 m2 i 447/2 u povriini od 164 m2;

Kp 448 dijeli na kp 448/1 u povriini od 52 m2 i 448/2 u povr3ini od 24 m2;
Kp 451 dijeli na kp 451/1 u povr3ini od 976 m2 i 451/2 u povrsini od 2 m2;

Parcele 450§ 452 se ne eksproprijidu.
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.mﬁﬂh Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
| Uprava za zatitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crma Gora

tel: +382 32302 573
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

. CRNA GORA
SN by opstine Kogor
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Br: 05-167/2023-3 Organizacional . '
jedinica [k, / '
5 3 o ! Bl L S Y P .
) -
.& <fina Kotor /9{_{_% ;

Sekretarijat za urbanizam, st74uovanje i uredenje/prostora

il

2.09. 2023. godine

Postupaju¢i po Vaem zahtjevu, br. 03-333/21-19417-4 ‘od 10.08.2023, godine, dostavljen
14.08.2023. godine i zaveden pod brojem 05-167/2023-1, za davanje misljenja o potrebj sprovodenja
postupka izrade pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekta mje3ovite namjene na lokaciji koju
Cine djelovi kat.parc. 450, 451/1 i 452 KO Sutvara - lokacija 2 prema Predlogu parcelacije
dostavijenom uz zahtjev, prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu badtinu, Uprava za zaétity
kulturnih dobara, konstatuje sliedece;

® Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem juinom dijelu katastarske opStine Sutvara |
predstavlja integralni dio za&ticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora.

¢ Shodno Nacrtu urbanisti¢ko-tehniikih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
djelovima kat.parc. 450, 451/1 i 452 KO Sutvara povriine 2 526 m2, planiran jie indeks
zauzetosti 0.4 i indeks izgradenosti 1.0.

© Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zattite kulturnih dobara na
podrudju opitine Kotor prepoznat dijelom kao oqutenticne ruraine cjeline i dijelom kao
obradiva imanja {obradiva imanfa, udoline, vrtace).

e Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara Ra podruju opétine Kotor za preametni prostor su
predvidene sljedeée mjere: mjere | — autenti¢ne ruraine ciefine | obradiva imanja sa
ocuvanom originalnom parcelacijomn

MIERE | — AUTENTIENE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANIA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACHIOM .

- Obnovu outentitnih rurolnih ¢jelina vriiti u skladu sa odgovarajucim studijoma zaitite jli
konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih rurainih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentine rurolne cjeline sa ansamblime tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elfementi uredenja dvorista, vrtova i si, )

- Za rukalne cjeline sa savremenom gradnjom | objektima koji narusavaju njihov izgled
izraditi plancve sanacije prostora i objekata,

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cfelovite obnove ukljucujudi i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionaine muaterijale i zanote.

- Oluvati, obnoviti i revitalizovati obradive povriine, ukljuéujuci polja, udoline i terosasta
imanja kao kijucne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.







- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti | odrzavati masfinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

- U autenticnim ruralnim cjelinama moguce je nfihovo kontrolisano Sirenje i ‘poguscavanje,
koje Ce se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu bradnju planirati po uzoru na t(adicionainu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira poloiaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata,

- Obnovu i revitalizacija ruralnih cjeling moZe se vriiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, o za pojedinaéne

XA

H 5 izdvojene objekte ili komplekse obnova | revitalizacija vriice se ng osnovu konzervatorskih
S uslova. ' ’
> L

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
objekta mje3ovite namjene na lokaciji koju €ine djelovi kat.parc. 450, 451/1 i 452 KO Sutvara, prema
PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zadtite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor uz po3tovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1. Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno - istorijskog podrudja Kotora je propisano da
Je u okviru Podrugja Kotora i zasticene okoline, organ nadlezan za izdavanje urbanisticko-tehnikih
uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova,
odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisti¢ki projekat, organu
uprave nadleZnom za za3titu kulturnih dobara (Uprava za zaétitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS
smjernicama za izradu Procjene u}icaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu ¢lana 18a stav 4 Zakona o zaétiti Prirodnog i kulturno —

istorijskog podrugja Kotora, utvrdeno je da nije_potrebna izrada Pojedina¢ne procjene uticaja
izgradnje objekta mjefovite namjene na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc, 450, 451/1 i 452 KO

Sutvara, prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezy pribavljanja navedenih

Konzervatorskih uslova.

Obradile:
Maja Radulovi¢, arhitekta

Jelena Vidovi¢, etnolog-a ntropolog
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s g | Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad
3’ Uprava za zastitu kuiturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora

A S i Podrutna jedinica Kotor Tel: +38 32 302 572
;’ e-mail: iﬂgﬂ@@'g}@{-com.me
Gradans [zt bj"f;é']]ﬁ’ll_lj»'-_Kot()r
Primljeno:
Orpanizacioya] -~ Pt = o 0 "‘ﬁ'TQ“
Broj:UP/1-05-778/2023-3 jediica ;
Datum: 12.09.2023. godine D % l,l? 2 F/Yg ,

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajudi po Zahtjevu Sekretarijatd za urbanizam, sénovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03- 333/21-19417-3 od 10.08.2023. godine, dostavljenog
" 14.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP- 05-778/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
“ga izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju €ine djelovi kat.parc. 450, 451/1 i 452 KO
tvara — lokacija 2 prema Predlogu parcelacije dostavljenom uz zahtjev, prema PUP-u Opstine
tor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zaititi kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore"
W oir. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &. 18 1 .46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne
¥/ Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju €ine djelovi
kat.parc. 450, 451/1 i 452 KO Sutvara, prema PUP-u Opitine Kotor

1. 1zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine,
kroz studijski pristup na osnovu proucavanja zatefenih vrijednosti predmetnog prostora,
ambijentalnih, istorijskih, kulturnth, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzainih vrijednosti
autentiénih ruralnih cjelina u okviru za3tiéene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog
podruéja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloZke analize Konzervatarskog projekta;

2. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane na
uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice postojecih
autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog

podrucja Kotora;

3. Predvidjeti postavljanje dva objekta umjesto jednog, koji bi bio nesrazmjerno veliki u
odnosu na naslijedenu matricu rurainih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i
kulturno istorijskog podrudja Kotora;

4. Proporcije i medusobne odnose volumena, rie3enje krova, odnose puno - prazno na
fasadama objekata, planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu (elemente
interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora biti zasnovano na prethodno sprovedenim
proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

5. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a

ukoliko se koriste savremeni materijali, ne tefiti kamufliranju i imitaciji {postavljanje
kamenih obloga preko betonskih i/ili zidova ozidanih savremenim materijalima), ve¢







autentiCnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrina obrada
fasade ilj fasada malterisana malterom koji sadrii mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

6. U zavrinoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova, koji se uklapaju
u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno nametijivih boja koje ocdudaraju od
tonaliteta tradicionaine arhitekture;

7. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje
rijesiti u skladu sa tradicionalnim naginom uz maksimalno ofuvanje terena i zatecene
autohtone vegetacije. Na slobodnim povriinama predmetne parcele planirati formiranje
koncentracija zelenila u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj
lokaciji. )

Sadriaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadriaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Crne
Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Viada jli
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licency potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za za&titu kulturnih dobara,

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

ObrazloZenje

Uprava za za&titu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opitine Kotor, br. 03-333/21-19417-3 od 10.08.2023. godine, dostavijenog
14.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-778/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji koju &ine djelovi kat.parc. 450, 451/1 i 452 KO
Sutvara - lokacija 2 prema Predlogu parcelacije dostavijenom uz zahtjev, prema PUP-u Opstine
Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem juinom dijelu katastarske opstine Sutvara i predstavlja
integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

Shodno Nacrtu urbanisticko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
djelovima kat.parc. 450, 451/1 i 452 KO Sutvara povrsine 2 526 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4i
indeks izgradenosti 1.0.

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zadtite kuiturnih dobara na podrudju

opitine Kotor prepoznat dijelom kao autenticne ruralne cjeline i dijelom kao obradiva imanja

fobradiva imanja, udoline, vrtace).
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Shodno Studiji zaidtite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor su

predvidene sljedeée mjere: mjere [ — autentiéne ruraine cjeline i obradive imanja sa ofuvanom
originalnom parcelacijom

MIERE I — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANIA SA OCUVANOM
ORIGINALNON PARCELACLIOM

- Obnovu autentiCnih ruralnih cfeling vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama zastite il
konzervatorskim uslovima

- Qluvati prostornu matricu postojecih ruralnih ¢jelina i puteva koji ih povezuju

- QOcuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene | pomocne zgrade, originaini elementi uredenja dvorista, vrtova |
sl)

- Za ruraine cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vriiti po principu cjelovite obnove uklju€ujudi i vrijedne
elemente enterijera, koristeCi tradicionaine materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao kijuéne elemente autentiénog rurainog ambijenta.

- Oluvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljiima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
{ogradnim suhozidima i suhomedama, stazoma, miinovima, i sl.).

- U autenti¢nim ruralnim cjelinama mogude je njihovo kontrolisano Sirenje i poguscavanje,
koje ¢e se planirati na osnovu studijo kulturne bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionainu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionainih
tehnika i materijalo. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija rurainih cjelina moZe se vrditi uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima e se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili kamplekse obnova i revitalizacija vriice se na osnovu konzervatorskih

usfova,
Uzimajudi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
objekta na lokaciji koju €ine djelovi kat.parc. 450, 451/1 1 452 KO Sutvara, prema PUP-u Opitine
Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podruéju opitine Kotor uz

postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
¢ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadriaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadriaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanave koju osniva Vlada
(Elan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu {€lan 106 Zakona o zastiti kufturnih
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dobara, "Sl.list Crne Gore" by, 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),

saglasnost Upravi za zagtitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih
dobara.

potrebno je dostaviti na prethodnu

Shodno izioZenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOI ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Falbe Ministarstvy kulture i

. medija, u roku od 15 dana od dana prilfema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

4 bradile:

aja Radulovi¢, arhitekta

Jelena Vidovic, etnolog-antropolog
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“|: Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i

“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora

tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 3
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: \G}Qﬂ&ﬁ
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-147(
PIB: 02013312 PDV;

uredenje prostora
OPSTINA KOTOR, CRNA GORA
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UKZ}’oru 440 /&/\5
Broj: 5565

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj‘: 035333/;1—19417—2 od 12.10.2023.god.
(zaveden u ovom Preduzecu'pod.brojem 5386 od 12.10.2023. godine).

Postovani,

1

i
"

.\

Na Vas$ zahtjev, u skladu sa urbanlstlcko tehnlcklm uslowma dostavljamo Vam uslove

neophodne za tzradu tehnlcke dokumentacue
Zainteresovano lice: COGII\}IAR‘d_c;_cj Ko'f_br_.':,‘.

Prilog: Projektno ~’tehni¢“:ki'usldvi=(z_1_;;iri_ﬁj_jerka) .

S poitovanjem,

InZenjer za mapiranjei .
aZuriranje GIS-a

Cavor Teodora

Dostavljeno:

.y

Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor

Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-3

Broj: 55—63// Kotor: /0 70 {g

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 0303-333/21-19417-2 od 06.10.2023.

godine, (zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 5386 od 12.10.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata
za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opitine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, na lokaciji 2, prema Predlogu parcelacije izradenom od strane priv.drus.
~GEOMET” doo Kotor, koju gine djelovi kat. parc. 450, 451/1 i 452 KO Sutvara, u obuhvatu PUP-a Opétine
Kotor (,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

— P
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\ PROJEKTNO~TEHN|CK| USLO\!I

vobovop . A S
Snabdijevanje vodom OvVog podruqa u 2|msk0m penodu Je sa- |zvor:sta Slmls au lietnjem periodu se
snabdijevanje vrii-iz reglonalnog vodovoda Prltlsak nafmjestu pr:kljucenja iznosi cca 2.5 bara.

Mjesto prikljuéenja predwdjetl na dlstnbutlvm vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u prilogu.

U javnom vodovodnom sistemu-na ovom podruqu za sada ne postoji rezervoarza vodu kojim bi se
abezbijedila zaltha vode potrebne ! gasenje pozara Zbog toga ukoliko-se predvida hidrantska mreZa
i/ili sprmkler sistem za objekat, potrebno je predwdjetl rezervoar sa pumpmm postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoranza ‘kvalitet vode u lnternom rezervoaru. ‘Rezervoar | uredaj za
povecanje prItISka predstavljaju_ dio’ mtermh instalacija;. w C -

U toku je pnprema pro']Ekt_a_sdtHvTEnja u funkeiju rezérvoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta.obratiti se ovom Preduzecu za mformacuu da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom slu€aju'nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode. - .

Za vodovodni prlkljucak potrebno je da objekat ima- glavnl vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerm gaht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,

na mjestu gdje prikljuéni vod prelan sa Javne ha predmetnu parcelu. Poklopac §ahta mara biti metalnj,

pre¢nika 600mm, za lako saobracamo opterecenje zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i mtermh vodom]era ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnlka od DN50 (27Yi Vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupahn-ine'smije-biti zakiju¢an.--

Ukoliko objekat ima viSe stambenlh i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom’ mjestu {kao npr.: stru;omjen) Ukoliko postoji protivpoZzarna mireia
(hidrantska, sprinkler), za nju predvndjetl poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomijerom, osim
ako sanitarni i protivpoZarni vodomjeri nijesu istih dimenzija. U tom sluéaju dovoljan je jedan
zajednicki vodomijer.

Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

Na prikijucku, prije vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele | taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Stranicalod3







poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-comme web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
. Preduzecu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
S | prefnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 5ahta.

10. Radove na prikljuéenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACIA
11. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raéuna da se
vodonepropusna septicka Jama ili bio, précistad moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljutenja na
javni kanalizacioni sistem pa mstalacue pnlagodm tako da se prikljutenje moZe izvesti ¥to
jednostavnije kada kanal:zacmnl 5|stem bude |zgraden
12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatm 5|stem $to znaci, da su sistemi fekalne i
atmosferske kapalizacije potpuno OdVOJenI i da ‘je zabranjeno kombmovano prikljuéenje izmedu njih.
13. Ukoliko se u objektu pred\ndaju garaze, ser\n5| restoram praone i drugi proston koji ispuitaju vode
sa sadrzajem ulja, mast| benzma i sllcno za slucaj buduceg prikljuZenja na plamramjavm kanalizacioni
sistem, predwdjetl ugradnju separatora masti. '/ oo - .
., W T, .-i.’a,{' ’ .

o Tl

OPSTE ,‘ TR, e B L
14. Ukoliko se na parcell nalaze: mstalacue vodovoda i kanallzacue troskovi ndhOVOg 1zmjestanja padaju

na teret :nvestltora Projekat- |szestanja je potrebno dostawtl ovom Preduzecu na. saglasnost prije

poletka tzvodenja radova.- ”"", .;:";' : ; e T T ! i

15. Zastitna.zona distnbutwnog qevovoda je smne po‘2m sa ob]e strane mjereno od ose CJEVOVOda To
znati da se nikakvi objekti, niti gradewnskl radow ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
ostecenja cjevovoda pnhkom lzvod‘enja radova troskow popravke padaju na teret investitora.

16. Ukoliko prlkljUCI’lI cjevovod prela2| preko squedne parcele obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje owerene saglasnosti vlasnlka te parcele

17. Projektno tehnicki uslovi vaze-12 mJESECI od d?na rzdavanja istih.

]

do ., ""“ -
e T ——

Napomena: Pored navedenih tehmck:h uslova, da bi objekat mogao biti prrk!jucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostaw gradewnska dozvola/pruava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu. - ' - -
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Opétina Kotor /Jé — L tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/l Br: 1606-341/23-2463 Kotor, 17.10.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Ka{br na osnovu clana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG-
optinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i

acinu rada lokaine uprave (“Sl.list CG™- op$tinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20}, a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanije i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOV! za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji 2, prema Predlogu parcelacije
izgradenom od strane priv. drus. . GEOMET" doo Kotor, koju ¢ine djelovi kat. parc. 450,
451/1 i 452 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a Opéstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji
glase: :

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackinh

prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pfi ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,

odekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pmy,

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

_  Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45° 60°, 90°) i bocnih smetnii,
dimenzionisati prema vaZecim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na sacbracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nadin prikljuka) i projekat vertikalne i
“horizontalne signalizacije;

12.Saopra¢ajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno

ifidardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

lje podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema

nutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa todkova i Sasije vozila kako se

ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2463 od 13.10.2023. godine
kojm se traZi da se izdaju saobracajno tehniéki uslovi za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji 2, prema Prediogu parcelacije
izgradenom od strane priv. dru$. ,GEOMET" doo Kotor, koju &ine djelovi kat. parc. 450,
451/1 i 452 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,S!. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/21-19417-2 od
06.10.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijieS§eno je kao U
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-0226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema rje$enja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Crna Gora

Opstina Kotor
Sekretarijat za razv
poslove i saobracaj

Br: 1604-319/23-2462

Stari grad 317

85330 Kotor, Crna

Gora

tel. +382(0)32 325 865
o] preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

865

privreda@kotor.me

www.kotor.me

Kotor, 16.10.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saboraéaj Opstine Kotor, na

osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.

02707, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,

0p2/17, 080/17, 084/18) i ¢&l. 13. Odluke o organizacii i nadinu rada lokalne uprave

oA oluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjedavajuéi po zahtjevu

218 Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora u ime Cogimar DOO Kotor za
gradnju objekta na kat par 450,451/1,452 K.O.Sutvara,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 450, 451/1,452 K.Q. Sutvara

koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2462 od 13.10.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 450, 451/1,452 K.O. Sutvara sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva regenja.

Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 0303-333/21-19417-2 od 06.10 .2023 .

godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

fdnvESTITORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 —333/21-19417-3

Kotor, 06.10.2023.g.
LOKACIJA 3

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), podnijetog zahtjeva privrednog drustva COGIMAR DOQ Kotor, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na lokaciji 3, koju ¢ine kat.parc. 447/1 i 448/1 KO
Sutvara, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 85/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] COGIMAR DOO KOTOR

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod Lista nepokretnosti br. 141 KO Sutvara, utvrdeno je sledeée:

- da se kat. parcela 447/1 KO Sutvara vodi kao njiva 2.klase u povrsini od 958 m2;
- da se kat.parc. 448/1 KO Sutvara vodi kao livada 2. klase u povrSini od 52 m2.
Napomena:

Kat. parcele 447 i 448 KO Sutvara su u obuhvatu elaborata eksproprijacije
nepokretnosti za potrebe rekonstrukcije puta M-2 Debeli Brijeg- Tivat- Budva, na
nadin $to se kat.parc. 447 dijeli (cijepa) na kat.parc. 447/1, u povrsini od 958 m2 i na
kat.parc. 447/2 u povrsini od 164 m2, a kat.parc. 448 se dijeli na kat.parc. 448/1 u povrsini
od 52 m2 i na kat.parc. 448/2 u povrsini od 24 m2. Sastavni dio Urbanisticko- tehnickih
uslova je izvod iz Elaborata eksproprijacije.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja (N), u odmaku od 1000m+, van cezure.
Namjena predmetne lokacije je: Mjesovita namjena

U okviru naselja moguce je realizovati sljedece detaljne namjene u skladu sa
investicionom aktivhoséu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobraéajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povr§ine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na

10d16







drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki

uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/gradevinskim podrugjima/.

Na povrsinama mjeSovite namjene (MN) dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju $tetan uticaj na okoino stambeno
tkivo, kao | objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list CG”, broj 91/20), kriterijumima |
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima. |
7.2. -| Pravila parcelacije |
JPredmetnu LOKACIJU 3 &ine kat.parc. 447/1 i 448/1 KO Sutvara u povrsini od 1010 m2.

A

k=]
-

pomena: Lokacija za gradenje uslovljena je Elaboratom eksproprijaciie nepokretnosti
Arag _ov\; di rekonstrukcije dionice magistralnog puta M-2 dionica Tivat- Jaz. Sastavni dio ovih |
\\\_m‘y/ rbanisticko- tehnickih uslova su Saobracajno- tehnicki uslovi izdati od strane Uprave za |
saobracaj, br. 04-1114/2,

Povrsina lokacije — 1010 m2

Maksimalni indeks zauzetosti , 1z=0.4 ({ P=404 m2)
(Maksimalni indeks izgradenosti , [i=1.0 (P=1010 m2)
Maksimalna spratnost: P+2

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika
| povrSine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije Cine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i velicina parcele;

2) namjena parcele;

| 3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanije i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i sacbra¢ajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.
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Koordinate lokacije:

LOKACIJA 3

tacka

U H

6562413.63 4692319.63

6562414.90 4692315.22

6562418.88 4692306.70

6562421.94 4692307.57

6562425.08 4692308.37

6562425.60 4692306.73

6562426.21 4692304.83

6562426.52 4692303.88

O O ~NDO | W N

6562427.07 4692301.96

-
o

6562429.25 4692294.29

—
—

6562430.34 4692290.46

-
N

6562431.46 4692286.56

Y
(€]

6562433.24 4692280.44

—
Y

6562434.02 4692277.00

-
(9]

6562424.53 4692279.19

Y
(0))

6562382.50 4692296.69

—
-\l

6562404.51 4692313.19
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Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Urbanisticka parcela mora imati povr§inu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenije
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
pdnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vr$i se spajanje i preoblikovanje
~ katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

| Povr§inu jedinice gradevinskog zemljista €ine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih
parggla iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

. ' [@vijn planom predvida se minimalna veli€ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemijiste,

moraju se poStovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", br. 64/17,
44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehniCkim uslovima | smiemicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢élana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("SluZbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisano je da do donoSenja plana
generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu uz uslov
da se indeksi zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanjen za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata ("Sluzbeni list CG", broj 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrzi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

7.3. Gradevinska i regulaciona linjja, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i vode (GLO),
koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini morg
biti prikazana grafi¢ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
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PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne)
gradevinske linije na 3m od ivice
jedinice gradevinskog zemljiSta -
lokacije. Do ivice parcela moZe se
graditit samo uz  saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se
utvrduje u skladu sa susjednim
postojeéim objektima

| ukoliko ih ima. Ukoliko nema
b ' : postojecih susjednih objekata prednja
gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice
gradevinskog zemljista.

PREDNJA grndevhskag-lEija je definisana
u odnosu na POSTOJECE susjedne cbjekte

Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
predstavlja linijju do koje je moguce
raditi podzemne djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od
gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj
povrsini moZe se naéi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluCajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje éine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu {(boéne i
zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice vlasni€ke parcele ali ne smiju narusiti
stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispo$tovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.
Shodno Saobracajno- tehnickim uslovima, neophodno je ispostovati sledece
parametre:
- Regulaciona linija (linija koja dijeli javhu povrsinu od povrSina namijenjenih za
druge namjene) i to granica predmetnih parcela (LINIJA EKSPROPRIJACIJE)
- Gradevinska linija prema drzavhom magistralnom putu — definisati je na
minimum 10 m od regulacione linije (linije eksproprijacije) iz razloga sto planskim
dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi bulevar.

Sastavni dio ovih UT uslova &ine Saobraéajno- tehni¢ki uslovi Uprave za saobraéaj br. 044
1114/2.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOST! TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekatf
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZivanja | na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,S| List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o Klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti

objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
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‘ / astita od pozara

\¢

bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmolosSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na teritoriji Crne Gore i
izraZava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vierovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, §to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluda;
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara (SlI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 |
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticajg
projekta/objekia na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja

(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja

homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i

u planiranim odnosima prema namijeni; odrZavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,

regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i

naselja:

« zelene povriine namijenjene javnom kori$éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo okoj

administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ogranicenog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrali$ta); zelenilo

predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i

proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
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Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim djelovima naselja, posebno u djelovima koji su obuhvacéeni uslovima zastite,
treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske strukture, ali
na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrdina rezerviSe i za otvorene i javne
povr§ine.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

+ [Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
"+ kulttyrnih dobara br.UP/I-05-777/2023-3 od 12.09.2023.godine, kojim je utvrdeno da nije|

rdbna izrada Pojedinagne procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na
u bastinu (HIA).

cuvanom originalnom parcelacijom ' za koju vaze MJERE I (Smjernice i mjere zaslite
za Grbalj, Kavac, Mirac).

MJERE - LEGENDA

™7 77 Mijerel-antenti¥ne ruralne cieline § obradiva imanja
— ! sa otuvanom originalnom parcelactiom

Mijere [I - zona fmzetmih prirodnlk vrfjednosd
Mjere I1I - prirodni pefza¥
Mjere IV - Savremena uthanizaclja ruralnth cjelina

,«,\.‘
/\ ;

Mjere V - Privredno uslu¥na zona
Mjere VI - Majdani za eksploataclju kamena

Mjere VII - Moguénost novogradnii

Mjere I - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o¢uvanom originalnom
parcelacijom

- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuci polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste poviSine
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na ftradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo - volumen objekata.

L Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina mozZe se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smijernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne]
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih
uslova.
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Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znagaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOV] ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Prayvilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
s niene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

L

ar

./

3,7 33 /0SLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

v/

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Podrucje zabranjene/strogo ogranicenje gradnje (neophodna saglasnost ,,Agencije
za civilno vazduhoplovstvo CG“ na tehnicku dokumentaciju za sve objekte koji se|
planiraju graditi u ovoj zoni).

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kako su u planskom dokumentu na predmetnoj lokaciji evidentirane vodne povrsine- rijeke
i bujiéni tokovi, neophodno je urediti odvodenje atmosferskih voda tako da ne bi doSlo do
plavljenja okolnog terena.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

]Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17lUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno)
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta | dalekovoda u skladu sa
pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivhog napona od 1kV do 400kV (“SLlist SRJ” br. 18/92) na koji je neophodno dobiti
misljenje- saglasnost nadleznog organa.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
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17.3.Uslovi prikljucenja na saobracéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e saobrac¢ajnce- kat. parc. 1006/1 KO Sutvara,
evidentirana kao “javni put”, prema prepisu LN br. 99 KO Sutvara.

Sastavni dio ovih UT uslova €ine Saobraéajno- tehnicki uslovi Uprave za saobraéaj br. 04
1114/2.

17.4. (Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim kemunikacijama ("Sl list CG”, br. 40/13, 56/13, 02/17, 49/19)
~Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br. 33/14)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
. ppreme( “Si list CG” br 59/15, 39/16)

-“[-Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br. 52/14)

|
,?TREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
V

'a .

{ -
AL

OLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
RSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br. 28/93, 27/94,42/94,26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZzivanja.

i
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19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele LOKACIJA 3
kat parc. 44711 i 448/1 KO Sutvara-
MN

Povr§ina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 1010 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [1010 m2

Maksimalna spratnost objekata P+2

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za
podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze mogu biti
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu
biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji
se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosnoj
suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih
| etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrina ne ulazi u
obragun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, {].
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u
9o0d 16
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prizemlju objekta ili-u njegovom dijelu planira garaza
i tehniCke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGPH
a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavréna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne moze biti veéa od 1.40 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
sprata poklapaju.

ZavrSna etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama UrbanistiCki pokazatelji gdje je
naznacena spratnost sa Pk, znadi da se moze
koristiti i Ps.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZze - garaze i tehniCke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaZze- garaze i tehniCke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;
za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih |
dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu
prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u
skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena
posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne mote
biti veéa od najveée dozvoljene visine propisane u
metrima i definisane ovim planom i urbanisticko -
tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u metrima,
moguca je organizacija prostora u poluetatama, gdje
se iste na visinama s medusobnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etazama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se
maksimalna horizontalna duZinagabarita objekata na
24m za prednju fasadu koja Cini procelije objekta.
Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani
sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu
pauzupo moguénoséu koristiti za sadnju visokog
zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza
drugog) na jednoj urbanistickojparceli iznosi 8 m,
duzina objekta nije definisana, ali ne smije da
ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno
promatrajuc¢i sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze
biti formirana na visini najvise 1,0 miznad Kkote
prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz

objekat trebaju biti rieSenitako da se prilikom
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uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ilisavladavenju visinskih razlika
terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to
zahtijevaju terenski uslovi, a nemaopasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
podzid izvesti kaskadno s horizontainim pomakom
od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do
2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim
zelenilom u minimalno 80% povrsine izmaknute
kaskade. Na strmim terenima d&iji je nagib veci od
35° u podrudju uze zone UNESCO zabranjena je
gradnja.

Zeleni prodori- visoko zeleni)

i erin Bm
VLN W2 ‘\';fl i [‘ ﬂ - FGF?}F
A ) A —
3:-—/57\3:— T' i,
: i ./ /; { |
;l - 7 e / Fiacaromerrarcerprnisd
Y, -. Ty A7
m \in&n_{—;!im rr]m.&'n_l W

Judfansho morg

Maksimalna visinska kota objekta [Za objekte sa kosim krovom, maksimalna visina
objekta 13.5m, visina do vijenaca 11.5m.

Za objekte sa ravnim krovom, maksimalna visina
| objekta je 12m.

| (Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta)

Podrucje zabranjene/strogo ogranicenje gradnje
(neophodna saglasnost ,Agencije za civilng
vazduhoplovstvo CG“ na tehni¢ku dokumentaciju za
sve objekie koji se planiraju graditi u ovoj zoni).
Parametri za parkiranje odnosno [Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
garaziranje vozila parkiranjem  korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno |
143pm);
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima
sa posebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im
Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
isvojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
oshovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine. Prilikom

oblikovanja objekata ftreba voditi rafuna o
lednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima [ upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu
ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna
naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za procelie (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

1013

3 & B 8 & B 3 B 8
preporuéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonailitetima, aplicirano minimalno

30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

e 30% (asade mora b chindenn pricdidm kaTenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti raséiS¢avanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi

potreba;
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- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da ftreba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli€itim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
dozivljaju ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima,
zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne
uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta,
treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuéi dio parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveéa i veéu pokrivenost krova zelenim
povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata
i koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i

pripremu  tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih Zzgrada (upravljanje
potroSnjom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
cdredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na priobalnom podruéju. S obzirom da se oko 40%
energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako
bi se osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljucni
dokument ie Direktiva 0 energetskim
karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drZzave
EU treba da poboljsaju svoje propise koje se odnose
na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogiedu
energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade,
kao i za postojece zgrade Cije je renoviranje u toku.
Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena
U maju 2010. g., pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002, g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri éemu treba
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voditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristkama okruzenja buduéih objekata.
Odrzivoj potroSnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska  efikasnost je prepoznata kao
ekonomiCan i brz nacdin za poveéanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovomih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time |
zastite zivotne sredine, ée stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite)
novih objekata. Prosjec¢ne stare kuce godiSnje troSe
200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mzi
manje. Energijom koja se danas potrosi u prosjecnoj
kudi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili
8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveéoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore
energije — suncevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno
treba naglasiti potencijal koriSéenja energije
direktnog sun¢evog zradenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje

imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, Kkosi
tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom
projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
raGuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu siiku
okruienja kako se ne bi narusila autentiénost
prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od
unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovaraju¢u zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koriséenje
sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, wvrio
vaznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog zracenja
Za poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno sunéevo zracenje
kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece
nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne
energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
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sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ogranice toplotni gubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreavaju prodor suncevih
zraka ljeti (kada je Sunce visoko) Cime se vrSi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i
podiZe energetska efikasnost objekta.

Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden
7a postavljanje Kolektora;

PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunteve energije i dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
otonaponskih  sistema, antikorozivnoj zastiti,
normainom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobicajena i opravdana, a
za znacajniju proizvodnju elektricne energije pomodcu
ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
veobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara. Koristiti "daylight” sisteme koji
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomlienje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

avremene tehnologije
Solarni krovovi

eoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj
energetike opétine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
esla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarmnim ploéicama umjesto da se
na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
olarne plogice mogu imati i elemente za grijanje
poput onih za grijanje stakala automobila, za
oplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladistenje energije.

TEXTURED
GLASS TILE

A
TUSCAI‘;U’
' GLASS TILE

-~

SMOOTH
GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma
elika, dokazano je da su prilikom mehani¢kog
udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline,
drveta. U slu¢aju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne
ckonomske udinke, manju potrebu za uvozom
elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti
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’ s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je C€injenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u dijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu.
S obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladidti za koriséenje po potrebi, na taj
nadin bi se moglo uticati na rastereéenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
| proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
| efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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MOGUCA ADAPTACIA ODMAKA ZBEOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACHIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIUMA

MOGUCA ADAPTACWA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUEA ADAPTACWA ZA4 PROJEKTE JAVNOG INTERESA

MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIDRITET LEGALIZACKE | SANACIJE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACKE | SANACHE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACIJE

USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
- AUTOPUT

R
EXXE2 BRZA SAOBRAGAJNICA
L]

8 & ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
e MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
s ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
s REGIONALNA SAOBRACAJNICA
. LOKALNI PUT
Al TERNATIVNA SAOBRACAJINICA
—— EURCVELO 8
—a Zi5ARA

X RASKRSEE PUTEVA U DVA NIVOA
= MOST
== TUNEL
— PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK
GRANIENI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

OXFHU®—E ul

LEGENDA AERODROMA TIVAT

l:] 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEQPHGODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONY)

[: 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUGA JIZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI I
POLDZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIIE NA TEHNIEKU DOKUMENTACIIU)

E 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51 1MMsS.L
ZABRANJENA [ZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.8.L

I:4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 511 MMS.L
ZA OBJEKTE PREKQ 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCGNA JEDINICA:KOTOR
Bruj: Y17-106-291 821
Datum: 08.12.2021.
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1ZVDD 17 DIGITALNOG PLANA
Cbragio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitiina: SUTVARA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana; 3
Parcele: 447, 448, 451, 452, 430
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geadetsko- arhitektonski birg
Kotor, Bobrata, Jadransha 35

tel /fax. 132/334-783

mob.  068/820-379

mail:  geamet ke@gmail.com

Zira ratun; 535-1230-57

Pi8: 02865076

LI |

PRIJEDLOG PARCELACLIE
kat.pare. 450 451/1 Ko, Sutvara,
Opstina Kotor

DATLIM:
Kotor,

Maj 2023 4.
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CRNA GORA

GECMET D.0.0.

Geodetski biro Kotor SKICA PREMJERA br.

Podruéna jedinica: . Kotor, =~ Broj katastarskog plana :........u..eeesseerrrerssesss
KAT. OPSTINA: Sutvara o Tax. zapisnika:sveska

Opstina: Kotor .., Veza sa ranljom skicom premjeratbr./god. ..............

PribliZzna razmjera  1: 1000

Prijediog parcelacije
kat. parc.450 i 451/1 _ ‘}‘

"COGIMAR" DOO KOTOR 1/1

1
P22 Mgf AR
0
443 P=272
452
= 453
=
7
s =

Prema prijedlogu parcelacije

LOKACIJA | ukupne povriine P=1897 m2, Koordinate detaljnih tataka

a Cine je: Br. tac. Y X
-dio kat.parc. 450 u povrsini P=1014 m?
-dio kat.parc. 451/1 u povrgini P=883 m? ! | 6562366.539 | 4692277.010

2 6562383.903 | 4692251.249

LOKACIJA Il ukupne povriine P=2726 m?,
a Cine je:

-dio kat.parc. 450 u povrsini P=358 m?2

~dio kat.parc. 4511 u povr&ini P=93 m? ——

3 6562393.808 | 4692236.556

-kat.parc. 452 u povrsini P=2275 m? ;
Snimio dana - RN .....202.3....90«!.
. . . . s Geomelar,
, Napomena: 1zvrseno je izravnanje povriina u
skiadu sa podacima iz LN Pregledao dana..... \\\,..oowovuroooons AL 201....g0d.

3pisak prijava 201.,....god,

iplsak promjena 201.....god.




Adresa: IV Proleterske br. 19,
81000 Podgorica, Crna Gora

Crna Gora
Upravaza saobracaj tel: +382 20 655 052
fax: +382 20 655 359

* Podgorica, 09.02.2023.godine

. OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

REDMET: COGIMAR doo - katastarske parcele br.447, 448, 451, 452 i 450 KO Sutvara
Dy
- “4Jpheva za saobrataj, riedavajuéi po zahtjevu opétine Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno

. ;ﬂ-aog anje br.03-333/22-1941Z od 30.01.2023.godine za potrebe Investitora COGIMAR doo, zavedenog u Upravi za

5 SRofygCaj br. 04-1114/1 od 01.02.2023.godine radi propisivanja saobracajno - tehnigkih uslova (dostavijanje linije

’ oprijacije sa kaordinatama, regulaciony i gradevinsku linije) za lokaciju koju &ini katastarske parcele br.447, 448,

1 4521 450 KO Sutvara, sa shono &lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (-SL.list" br.64/17, 44/18,

63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i lana 18 Zakona o putevima (S!.List CG* br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedete;
Saobracajno - tehniéke uslove

1. Opsti saobraéajno - tehnigki uslovi

Uprava za saobrataj izvrsila je uvid u Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije dionice magistralnog puta
M-1 i utvdila da je Elaboratom eksproprijacije nepokretnosti obuhvadene i parcele br.447, 448, 451, 452 | 450 KO
Sutvara,

Regulaciona linija {linfja koja dijeli javnu povrSinu od povrSina drugih namjena} i to je finija
Eksproprijacije.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na,ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moZe da se planira najistureniji dio objekta) i ista moZe da se planira na minimum 10m od regulacione linije iz razloga sto
planskim dokumentom nije definisana gradevinska linija uz buduéi bulevar,
Da bi se u buduénosti mogli odraditi neophodni sadrZaji (trotar, biciklisticka staza, servisna saobradajnica i si.) neophodno
je satuvati definisani prostor.
U prilogu akta dostavijamo lzvod iz Elaborata eksproprijacije sa koordinatama.

2.  Posebni saobraéajno - tehni&ki usiovl
Budu¢i da se predmetna parcela naslanja na magistralni put M-1 dionica Tivat - Budva koja je predmet rekonstrukcije
prikljuéak predmetne lokacije definisan je projektom i isti je sa lokalne sacbracajnice, neophodno je se aktivnosti po pitanju
saobracajne infrastrukture uraditi u skladu sa revidovanim glavnim projektom rekonstrukcije.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvréiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R=1000/500(250)
definisati regulacionu liniju prema magistralnom putu ( iz Elaborata eksproprijacije) kao i definisanu gradevinsku finiju.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobrataja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vaZegim
propisima i standardima sa izvjestajem o izvrsenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobrataj radi

izdavanja saobraéajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
\/f/f’ﬂ Cl el
Marko Spahi¢, grad‘teh.
¢
DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi

WWW.gov.me/uzs







lzvod iz elaborata eksproprijacije za potrebe rekonstrukcije puta M-2 Debeli Brijeg — Tivat —
Budva,

Katastarske parcele 447, 448 451 KO Sutvara, Opétina Kotor u obuhatu su elaborata eksproprijacije
na natin Sto se kp 447 dijeli na kp 447/1 u povriini od 958 m2 i 447/2 u povrgini od 164 m2;

Kp 448 dijeli na kp 448/1 u povriini od 52 m2 i 448/2 u povriini od 24 m2;
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Skica kp 447, 448, 451, 452 i 450 KO Sutvara







Spisak koordinata linije eksproprijacije
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a1 Cma Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v . RNA GORA 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturn&%@é ?ﬁ‘ L epstine Kotor_ ‘ ol 1389 52 303 s

i Podruéna jedinica Kotor., ' D7) . Uit spomenici@t-com.me
s Pimlieno: - T :
e A Il (T (C AT g

(rganizaciots.>

| jodinira__ k‘.as’:;.l..u;a_n_ma!-. A | !
Br: 05-166/2023-3 ij o 5 3 Z je / /d % /(?‘ ! & 09,773
7500 223

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Stupajuci po VaSem zahtjevu, br. 03-333/21-19417-6 od 10.08.2023. godine, dostavljen
14.08.2023. godine i zaveden pod brojem 05-166/2023-1, za davanje misljenja o potrebi sprovodenja
postupka izrade pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju
ine kat.parc. 447/1 i 448/1 KO Sutvara — lokacija 3 prema Predlogu parcelacije dostavijenom uz
zahtjev, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu baitinu, Uprava za zadtitu kulturnih dobara,
konstatuje sljedede:

@ Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem jufnom dijelu katastarske opstine Sutvara i
predstavlja integralni dio zaiticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

¢ Shodno Nacrtu urbanistiko-tehnitkih usiova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
kat.parc. 447/1 i 448/1 KO Sutvara povrdine 1 010 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4
indeks izgradenosti 1.0.

* Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrudju opstine Kotor prepoznat kao dijelom kao autentitne ruraine cjeline i dijelom kao
obradiva imanja (obradiva imanja, udoline, vrtace).

¢ Shodno Studiji zaStite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere: mjere 1 — autenticne ruraine cjeline | obradiva imanjo so
ocuvanom originainom parcelacijom

MJERE | ~ AUTENTICNE RURALNE CIELINE | OBRADIVA IVIANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIIOM

- Obnovu autentitnih ruralnih cjelinag vrsiti u sklady sa odgovarajucim studijama zastite ili
konzervatorskim uslovima

- Otuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjefing i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticéne ruraine cieline sa ansamblima tradicionaine
arhitekture (stambene | pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i si.)

-  Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijonje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukijucujuéi i vrijedne
elemente enterijera, koristeci tradicionaine materijale i zanate.

~  Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obrodive povréine, ukljucujuci polja, udoline i terasasta
imanja koo kijucne elfemente autenti¢nog rurainog ambijenta.







—1

- Oluvati noslijedenu matricu poljoprivrednih parcela no poliima i terasaste povriine
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike f materijale

- Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
fogradnim subozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

- U autentitnim rurainim cjeliname mogude je njihovo kontrolisano Sirenje i poguscavanje,
koje ce se planirati na osnovu studijokulturne bastine ifi konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po*uzoru na tradicionainy arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira poloiaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala. Posebno je vaino poitovati nasfijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacifo ruralnih cjelina mose se vréiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kofima Ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vriice se na osnovu konzervatorskih
uslova.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti€ko tehnitki uslovi za izgradnju
objekta mjesovite namjene na lokaciji koju Cine kat.parc. 447/1 i 448/1 KO Sutvara, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zaStite kulturnih dobara na podrucju opstine
Kotor uz po3tovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zatiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrutja Kotora je propisano da
je u okviru Podruéja Kotora i zasti¢ene okoline, organ nadlefan za izdavanje urbanisticko-tehnickih
uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZan da prije izdavanja urbanistitko-tehniékih uslova,
odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu
uprave nadleZnom za zastitu kulturnih dobara (Uprava za zaititu kulturnih dobara) podnese zahtjev o
potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOQS
smjernicama za izradu Procjene uticaja na baZtinu za mjesta Svjetske kulturne baitine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu Clana 18a stav 4 Zakona o zadtiti Prirodnog i kulturno -

istorijskog podrutja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja
izgradnje objekta mje3ovite namjene na lokaciji koju &ine kat.parc. 447/1 1 448/1 KO Sutvara, prema
PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih

uslova.

Obradile:
Maja Radulovic, arhitekta

Jelena Vidovic, etnolog-antropolog
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Jdinieg )
Broj:UP/1-05-777/2023-3 5‘3-- 5 /
Datum: 12.09.2023. godine | < ;} [

Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad
85330 Kotor, Crna Gora

Te): +38 3%?2%4’5 2
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Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/21-134_%7-5 od 10.08.2023. godine, dostavljenog
14.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-777/2023-1, za izdavanje konzervatorskih usiova

za izgradnju objekta mjedovite namjene na lokaciji koju Cine kat.parc. 447/1 i 448/1 KO Sutvara —

lokacija 3 prema Predlogu parcelacije dostavljenom uz zahtjev, prema PUP-y Opstine Kotor, saglasno
€lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te &. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Si.list Crne Gore” br, 56/14,

20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RIJESENJE

o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine kat.parc.

=

447/11448/1 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor

|lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine,
kroz studijski pristup na osnovu proudavanja zatecenih vrijednosti predmetnog prostora,
ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanjsti¢kih, arhitektonskih i pejzainih vrijednosti
autenticnih ruralnih cjelina u okviry zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog
podrudja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

Nije nuino iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimaine zasnovane na
uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice postojecih
autenticnih ruralnih cjelina u okviru zaiticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog
podruéja Kotora;

Proporcije i medusobne odnose volumena, rjeSenje krova, odnose Puno - prazno na
fasadama objekata, planirati pPo uzoru na tradicionalnu arhitektury (elemente
interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora biti zasnovano na prethodno sprovedenim

proutavanjima iz stava 1 ovog akta;

Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne tefiti kamufliranju i imitaciji (postavljanje
kamenih obloga preko betonskih i/ili zidova ozidanih savremenim materijalima), ve¢
autenticnim izrazom ostvariti kvalitetny interpolaciju {pr. natur beton kao zavrina obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sli¢ne obrade).







’..{‘\

5. U zavrinoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova, koji se uklapaju
u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture;

6. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno uredenje
rijediti u skladu §a tradicionalnim nacinom uz maksimalno oluvanje terena i zatefene
“autohtone vegetacue Na slobodnim povriinama predmetne parcele planirati formiranje
koncentracija zelenila u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj

B lokaciji.

driaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
onzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru {"Sllist Crne
Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, aodnosno gradevinska dozvala primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji

.objekata.

Obrazloienje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/21-19417-5 od 10.08.2023. godine, dostavljenog
14.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-777/2023-1, _2a izdavanje konzervatorskih uslova
za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 447/1 i 448/1 KO Sutvara —
lokacija 3 prema Predlogu parcelacije dostavljenom uz zahtjev, prema PUP-u Opstine Kotor, na
kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem juinom dijelu katastarske opstine Sutvara i predstavlja
integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

Shodno Nacrtu urbanistitko-tehnickih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja. Na
kat.parc. 447/1 i 448/1 KO Sutvara povriine 1 010 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.4 i indeks

izgradenosti 1.0,

Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zaitite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor prepoznat dijelom kao autentiéne ruraine cjeline i dijelom kao obradiva imanja

fobradiva imanja, udohne vrtace).

Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sliede¢e mjere: mjere | — autentiéne ruraine cjeline i obradiva imanja sa ofuvanom

originalnom parcelacijom




MIERE | ~ AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIIOM

- Obnovu autenticnih rurainih cjefing vriiti u skiady sa odgovarajucim studijema zastite ili
konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih rurainih cielinag i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni efementi uredenja dvorista, vrtovg |

st)

- Za ruraine cjeline so savremenom gradnfom i objektima koji narusavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljuCujuci i vrijedne
elemente enterijera, koristedi tradicionaine materijale i zanate,

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i terasasto
imanja kao kijuéne elemente qutenticnog rurainog ambijenta.

- Oduvoti naslijedenu matricy poljoprivrednih porcelo na poliima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i materijole

- Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslfijedenim tradicionafnim graditeljskim elementima
{ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

= U autenticnim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje i poguicavanje,
kaje ce se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru no tradicionalny arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionainih
tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata,

- Obnova i revitalizacija rurainih cjelina moie se vriiti uz prethodno izdate konzervatorske
smyjernice, kojima Ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, o za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacifa vriice se na osnovu konzervatorskih

uslova,
Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnicki uslovi 23 izgradnju
objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 4447/1 i 448/1 KO Sutvara, prema PUP-u Opitine Kotor, mogu
uskladiti sa mjerama iz Studije zadtite kulturnih dobara na podrudju opitine Kotor uz postovanje
odgovarajuéih Konzervatorskih usiova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ocuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
Cini integralni dio zaticene okoline Prirodnog i kulturno-isterijskog podrudja Kotora, upisanog na
Listu svjetske badtine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadriaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva Vlada
{€lan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "SlLiist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu {€lan 106 Zakona o zaétiti kuiturnih
dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zadtiti kulturnih

dobara.




—




Shodno izloZenom, rije3eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOIJ ZASTITI: Protiv ovog rjelenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kuiture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekta

Jelena Vidovi¢, etnolog-antropolog
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Dostavljeno:

Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 171
e-miil: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni; 510-179-85: (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 55647 }/ | Kotor:  Jm /> 475

- Na osnovu priloZenih urbanisticko ~ tehnigkih uslova broj: 0303-333/21-19417-3 od 06.10.2023.
. % godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5387 od 12.10.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata
1 za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opétine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije
izgradnju novog objekta, na lokaciji 3, koju ¢ine djelovi kat. parc. 447/1 i 448/1 KO Sutvara, u obuhvatu
P-a Opstine Kotor {,SL.list CG*, broj 95/20), izdaju se:.

)
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v PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
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VODOVOD . 7 ™y e

1. Snabdijevanje vodom ovog podrucla.\u z:mskorrgn perlodu je sa fzvorista Simi§, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vréiiz regionalnog vodovoda Pritisak na m]estu pr:kljucenja izndsi cca 2.5 bara.

2. Mijesto pnkljucenja predwdjé?l na\dlstrlbutlvnl vodovodm qevovod kon ie, pnkazan na skici u prilogu.

3. Ujavnom vodovodnom 5|stemu na. ovom'podruqu za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbuedlla zaliha véde potrebne za gasenje poZara. beog toga ukoliko. se pred\nda hidrantska mreza
ifili sprinklef sistem za objekat potrebno”e predwdjetl rezérvoar sa .pumpnim postrojenjem za
potrebe lst|h 1V0dovod nije: odgovoran za kvalitet vode u mternom rezervoaru Rezervoar | uredaj za

povecanje pnttska predstavljaju d|o mternlh mstalacua ! - S L
U toku je- prlprema prolekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortlca pa ;e potrebno prilikom
izgradnje objekta obratnt: se ovom Preduzecu za 1nf0rmacuu dalije rezervoar stav[Jen u funkciju, jer
utom slucaju nece biti potreban rezervoar sa, uredajem Za podlzanje vode. , Ea

4. Za vodovodnl prrkljucak potrebno je da; objekat ima glavm vodomjer sa dvafventlla ‘smjedten u $ahtu
ili z:dnom ormarlcu Vodomjerm saht odnosno zrdnl ormarlc mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu-gdje: prlkljucnl vod’ prelazr sa Javne na predmetnu parcelu: Poklopac Sahta mora biti metalni,
pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenjF zlbog toga OVEIJ saht 'ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prlllkom ugradnje glavnog i mternlh vodomjera ne Koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama precnlka od DNSO (2") i vece kOFIStItl komblnovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupal}- ne, smue biti zakljucan b -~

-

5. Ukoliko objekat ima vise stambenlh ~ifili pQ_s]gvn:h jedlnlca za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnom}mjestu (kao npr; strUJomJerl) Ukollko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler}, za nju*predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom, osim
ako sanitarni i protivpozarni vodomijeri nijesu: istih ‘dimenzija. U tom sluéaju dovaljan je jedan
zajednicki vodomjer.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumph ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog 3ahta na granici parcele | taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Stranicalod 3






“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
ce-mail: vodovod.kotor@t-com.me  web: vodovodkotor.com
ero -ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog £ahta.

. Radove na prikljufenju i montai vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée.

KANALIZACUA .

. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio preustac moraju IZbaCItl iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistem pa ﬁ\lnstalacue *pnlagodltljtako da- 'se prikljuéenje moze izvesti Sto

i) Y o
jednostavnije kada kanahzac:onwstem bude :zgraden <~, T

12. Kanalizacioni sistem: Kotora graden ]E kao separatm sistem; sto znadi. da su sistemi fekalne i
atmosferske kanahzacue potpuno OdVOjenl i daj tje zabranjeno komblnovano prikljuéenje izmedu njih.

13. Ukoliko se u objektu predwdaju garaze serw5| restoram praone i drug: prostorl koii ispustaju vode
< Tuy
sa sadrzajem 1 ulja, masti, benzma |sI|cno;za slucaj buduceg prlkljucenja na plamranljavm kanalizacioni

T My . k o

sistem, pred\ndjetl ugradmu separatora mastl g / _f,.f' , o Ty T ,‘.-
— % e -7 s -‘r" " .“"’ 3 ' 2 .
P R RENR W W Sy R
' 1 ,'I ', R . PPN \_‘-.:\\‘ Iy ,1_“?,» ‘_:'— - - \ ‘.‘ R
OPSTE: ." ] Iy ~ ~ ;\".‘ \n s.:ﬂf_, e e _', ' i Ty

14. Ukoliko se- na parcell “Ralaze” mstalacue vodovoda i kanéhzacue rogkovi I’UIhOVOg |zmjestanja padaju
na teret mvestltora -Projekat: lzm]estanja je potrebno dostav:tl -ovom Preduzecu na.saglasnost prije

e
o

Tl L 1 } N

\

15. Zastitna\zona dlstrlbutlvnog qevovoda Je smne po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To

znaéi da se_nikakvi Objektt n|t| gradewnskl radow ne smuu |zvod|t| unutar zastltmh zona. U sluéaju
ostecenja’ CJevovoda prlllkom |zvoqen ja radova troskow popravke pada juna teret investitora.

16. Ukoliko prlkljucm qevovod preIaZ| prekotsuqedne parcele obaveza lnvestltora/vlasnlka objekta je

pribavljanje ov;erene saglasnostl vlasmka }e parcele g W, -
17. Projektno tehnicki uslovi va¥e 12 m JeseCI od dana |zdavanja |st1h 'hj‘
T - —-- e

e e T T

Napoemena: Pored navedenih tehmckih usfova da b: objekat mogao biti pnkyucen na vodovodni i kanalizacioni
sistern, potrebno je da se za isti dostaw gmd‘ewnska dozvola/pruaua gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu. R i_; e
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InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za fazvoj, projekfovanj
Zuriranje GIS-a i icii

Izvrin ktor

Markovi¢ Duro

DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostor Stine Kotor
- Arhivi 3







CRNAGORA
Gradanski biroopijine Kator

o Primljeno: ( 0, ,Z,O (’P

Organizaciona | Yedinstveni Rednibroj {Prilog  |Viijednost
- jedinica | klasifikecioni mak

Stari grad 317
Crna Gorp 0@ ?Z/@} / JD ('M:} 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor gg tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/23-2467 Kotor, 17.10.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i sacbraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
op&tinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nééf u rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtievu Sekretarijata za urbanizam,
ovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekia na lokaciji 3, prema Predlogu parcelacije
izgradenom od strane priv. drus. ,GEOMET" doo Kotor, koju ¢ine djelovi kat. parc.
44711, 448/1 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji
glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice niZeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

| ofekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
| normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterfjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

-

LN~






- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skiadu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i odekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog sacbracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i na&in prikljutka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12:Saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljuska i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema

asnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se

i prilikom uklju€enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2467 od 13.10.2023. gadine
kojim se trazi da se izdaju saobradajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji 3, prema Predlogu parcelacije
izgradenom od strane priv. drus. ,GEOMET" doo Kotor, koju &ine djelovi kat. parc.
447/1 i 448/1 KO Sutvara u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnigki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor broj 0303-333/21-19417-3 od
06.10.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. 5

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjesenje shodno QOdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno;

(El). Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobraéaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2466 Kotor, 16.10.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Slubeni list Republike Crne Gore", br.
0g7/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
Y2117, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
%;"? luzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 046/19), riesavajuéi po zahtjevu

.+ sgekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora u ime Cogimar DOO Kotor za
o¥/gradnju objekta na kat par 44771,448/1 K.O.Sutvara,donosi:

RJESENJE

. Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 447/1,448/1 K.O. Sutvara koji
glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:8I. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2466 od 13.10.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 447/1,448/1 K.O. Sutvara sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja. .

Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 0303-333/24-19417-3 od 06.10 .2023 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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